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Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Hohenhameln, Landkreis Peine

Begrindung zum Bebauungsplan
"Wohnpark — Auf der Burg"

Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000 (TK25)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen a
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ©2011 LGLN

Stand: 03/2023
§ 10 (1) BauGB
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB "Wohnpark-Auf der Burg"

Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Hohenhameln, Landkreis Peine
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Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Hohenhameln, Landkreis Peine

1.0

Vorbemerkung

Die Gemeinde Hohenhameln liegt an der Westgrenze des Landkreises Peine, einge-
bettet in das Stadtedreieck der Oberzentren Hannover - Braunschweig - Hildesheim.
Das Gebiet der Gemeinde erstreckt sich tber rd. 69,4 km2. Am 31.12.2021 hatte die
Gemeinde 9.410 Einwohner. Zu der Gemeinde Hohenhameln gehdren die Ortschaften
Hohenhameln, Bierbergen, Briindeln, Clauen, Equord, Harber, Mehrum, Ohlum, Rétzum,
Sof3mar und Stedum-Bekum.

Landesplanerische Zielvorgaben?!) bestehen fur das Gemeindegebiet von Hohenha-
meln nicht, mit Ausnahme des Kraftwerkstandorts Mehrum, einiger Uberregional be-
deutsamer Verkehrs- und Leitungstrassen und eines Vorranggebiets fur Rohstoffge-
winnung (Nr. 169) nordlich von Mehrum. Benachbarte Oberzentren sind Hildesheim,
Salzgitter, Braunschweig und Hannover, Mittelzentren sind Peine, Lehrte, Sarstedt und
Laatzen.

Die Gemeinde Hohenhameln ist Mitglied des Regionalverbands Grof3raum Braun-
schweig. Im Regionalen Raumordnungsprogramm?) (RROP) wird die Ortschaft Hohen-
hameln als Grundzentrum mit den zugehorigen allgemeinen Schwerpunktaufgaben
(Angebote zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs) festgelegt. Hier be-
finden sich der Sitz der Gemeindeverwaltung und alle wichtigen Versorgungseinrich-
tungen wie Schulen, Sportanlagen und Einzelhandelsschwerpunkte.

Die Anbindung der Gemeinde an die regionalen und tberregionalen Verkehrsnetze er-
folgt Gber die Anschlusspunkte Lehrte und Hamelerwald an die Autobahn A 2 in Rich-
tung Berlin bzw. Ruhrgebiet, die Autobahn A 7 bei Laatzen und Hildesheim sowie tber
das klassifizierte Straf3ennetz der Bundes-, Landes- und KreisstraRen. Naturraumlich
gesehen liegt die Gemeinde Hohenhameln in der Bordenregion (Braunschweig - Hil-
desheimer Lossborde®) mit inren weitraumigen Ackerfluren.
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Regionales Raumordnungsprogramm 2008, 1. Anderung (Ausschnitt ohne MaRstab)

Y
%)
%)

Neubekanntmachung der Verordnung tber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-
VO) vom 26.09.2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017)

Regionalverband GroRRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008, 1. Anderung fiir
den GroRRraum Braunschweig

Landschaftsrahmenplan Peine fiir den Landkreis Peine, 1994, Fortschreibung 2003, 2013

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Hohenhameln, Landkreis Peine

1.1

Die von der Planung berihrte Ortschaft Hohenhameln ist der Hauptort der Gemeinde und
liegt im Mittelpunkt des Gemeindegebiets und ist mit 3.413 Einwohnern (Stand
31.12.2021) die groRte Ortschaft der Gemeinde. Uber die Bundesstrale B 494 werden
Peine und Hildesheim auf direktem Wege erreicht. Das Plangebiet liegt innerhalb der
bebauten Ortslage im Stiden des Siedlungsbereichs der Ortschaft Hohenhameln. Die
Planung bereitet die Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Wohnpark — Auf
der Burg" vor, der ein allgemeines Wohngebiet im Anderungsbereich festsetzt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Regionalverbands Grof3raum
Braunschweig ist die Ortschaft Hohenhameln als Grundzentrum ausgewiesen. Hiermit
verbunden ist die Deckung des Grundbedarfs der Bevdlkerung mit Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen. Hinzu kommt im Bereich der grundzentralen Aufgaben die
Bereitstellung von Wohnraum bzw. Bauland zur Weiterentwicklung von Wohn- und Ar-
beitsstatten, die gem. Vorgabe des Regionalen Raumordnungsprogrammes Uber das
Mal3 der Eigenentwicklung hinausgehen, um im landlich strukturierten Raum leistungs-
fahige zentrale Orte zu erhalten. Das Plangebiet ist im RROP als Siedlungsbereich
gekennzeichnet. Ostlich des Plangebiets verlauft die StraRe Hahnenkamm, die in Ver-
langerung der K 35 von Stdosten kommend den Anschluss an die B 494 bildet und im
Regionalprogramm als Vorranggebiet Verkehr /Hauptverkehrsstraf3e enthalten ist.

Ansonsten trifft das RROP keine raumplanerischen Festlegungen fir das Plangebiet
und die umgebenden Flachen.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, eine Wohnnutzung fur Senioren und betreutes
Wohnen (Servicewohnen) auf einer bisher bauleitplanerisch nicht gesicherten Flache
vorzubereiten, die sich innerhalb des bebauten Siedlungsbereichs der Ortschaft
Hohenhameln befindet.

Dabei unterschreitet die zuldassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von
rd. 0,37 ha (maximal versiegelbare Flache im Plangebiet) den in § 13a BauGB genann-
ten Grenzwert von 10.000 m2 deutlich. Neue angrenzende Bebauungspléane, die in die
Grundflache mit einzubeziehen wéaren, sind aufgrund der innerértlichen Lage des Plan-
gebiets durch diesen Bebauungsplan nicht absehbar. Des Weiteren bereitet der Plan
keine Vorhaben vor, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter ("die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") bestehen wegen der des Fehlens von Na-
tura-2000-Gebieten im Umfeld ebenfalls offensichtlich nicht. Wegen der Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bei der Planung auch keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Als Bebauungsplan, der die o. g. Kriterien erfillt, erfolgt die Planaufstellung gem. § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren. Gemal § 13a Abs. 2 Satz1 Nr.1i.V. m. 8 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB wird dabei auf eine Umweltpriifung verzichtet; die Begriindung
enthalt folglich auch keinen Umweltbericht im Sinne von § 2a BauGB. Unabhéngig da-
von werden die erkennbar betroffenen Umweltbelange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
im Aufstellungsverfahren abgehandelt, so erfolgte im Rahmen des Verfahrens eine
Kartierung potentieller Brutplatze und Fledermausquartiere im Plangebiet.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Hohenhameln, Landkreis Peine

1.2

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Fir die Ortschaft Hohenhameln ist der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Hohenhameln (Stand: 43. Anderung) wirksam, der das Plangebiet als ge-
mischte Bauflache (M) darstellt.

n
Wirksamer Flachennutzungsplan mit zukiinftigem Anderungsbereich

ik \\\ Hohe}\hamel

Der Bebauungsplan weicht somit von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
ab. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan auch dann aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt oder geandert wird, soweit die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Da
die geplante Darstellung einer Wohnbauflache nicht den aktuellen Darstellungen einer
gemischten Bauflache entspricht, wird von der Mdéglichkeit Gebrauch gemacht, den
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des
Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit Anschluss an bereits vor-
handene ErschlieBungsstraflRen zu schaffen, das der Deckung der 6rtlichen Wohnbau-
landnachfrage (Eigenentwicklung) dient. Hierbei wird insbesondere auf die Schaffung
von Wohnraum fir den Personenkreis der Senioren und pflegebedirftigen Personen
abgezielt, fur die es bisher in Hohenhameln nur ein geringes Angebot an barrierefreien
Kleinwohnungen gibt. Gleichzeitig ist im Plangebiet die zur Versorgung dieses Perso-
nenkreises erforderliche Infrastruktur geplant. Aufgrund der innerértlichen Lage des
Plangebiets ist eine gute Ausnutzung der Flache durch eine dreigeschossige Bebau-
ung geplant, um am Standort eine Nachverdichtung herbeizufiihren.

Somit entspricht die Planung den Vorgaben des Gesetzgebers gem. § 1a BauGB zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Um zu vermeiden, dass der Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB na-
turschutzfachliche Belange entgegenstehen, erfolgte eine Kartierung und Kontrolle po-
tentiell vorhandener Baumhéhlen (Brutplatze/ Fledermausquartiere) der zu féallenden
Baume, der Kontrolle des vorhandenen Geb&audes auf potentielle Brutplatze und Fle-
dermausquartiere und die Kontrolle und der Erfassung vorhandener Nistk&sten und

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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2.0

Fledermauskasten im Plangebiet durch einen Fachgutachter?). GemaR dem Gutachten
werden durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Versté3e verursacht. Voraus-
setzung hierfir ist die Beachtung der im Bebauungsplan enthaltenen Hinweise zum
Artenschutz.

Eine, am westlichen Plangebietsrand vorhandene Baumreihe, bestehend aus 8 Stiel-
eichen, wird durch die geplanten BaumafRnahmen nicht berthrt, so dass der fur das
Ortshild gewtinschte Erhalt der raumbildenden Baumreihe entlang der Stral3e "Hah-
nendamm" nicht beeintrachtigt wird.

Planinhalt/ Begriindung

21

Im rd.0,61 ha grof3e Plangebiet befinden sich bis jetzt ein Gebaude mit einer Grundfla-
che von rd. 650 m2 sowie geschotterte Zufahrts- und Lagerbereiche im Umfang von ca.
850 m2. Die restlichen Grundstiicksflachen sind als Griinflachen mit einem Baum- und
niedrigem Strauchbewuchs sowie als Ruderal- und Rasenflachen ausgebildet. Im Si-
den grenzt das Plangebiet an die Stral3e "Klapperberg" sowie bebaute Wohngrundstii-
cke an. Im Osten verlauft die StralRe "Hahnendamm® begleitet von einer das Straf3en-
bild pragenden Baumreihe die sich innerhalb des Plangebiets befindet und erhalten
bleiben soll. Nordlich des Plangebiets grenzt ebenfalls ein Wohngrundsttick mit hohem
Griunanteil an. Im Westen grenzt das Plangebiet an die Stral3e "Auf der Burg" und ein
weiteres Gartengrundstiick an.

Baugebiete

- Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Zur Vorbereitung einer Wohnentwicklungsflache innerhalb des Siedlungskerns der Ort-
schaft Hohenhameln wird flir das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebietskategorie "allgemeines Wohngebiet" berticksich-
tigt dabei die gewlinschte Wohnfunktion und Iasst aber auch weitere in allgemeinen
Wohngebieten zulassige Nutzungen zu. Die Ausnahmen gem. 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2,4
und 5 BauNVO (Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) werden im Plangebiet nicht zugelassen, um einen Nutzungskonflikt mit
dem derzeit geplanten Vorhaben "Senioren-/ Servicewohnungen" zu vermeiden.

Die geplanten rd. 46 Wohnungen dienen in der Ortschaft Hohenhameln — dem zentra-
len Wohnort der Gemeinde Hohenhameln — der Deckung des gemeindeeigenen Be-
darfs an Wohnraum fir altere und pflegebediirftige Menschen die ihre, im landlichen
Raum traditionell groen Wohn- und Grundstticksflachen zugunsten kleinerer barrie-
refreier Wohnungen innerhalb der Gemeinde aufgeben méchten. Um eine angemes-
sene Versorgung dieses Personenkreises zu gewahrleisten ist aul3erdem die Integra-
tion einer ambulanten Pflegeeinrichtung im Plangebiet geplant.

Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Damit wird
die in Hohenhameln Ubliche Grundflachenzahl von 0,3 fir allgemeine Wohnge-
biete (WA) Uberschritten. Dies halt die Gemeinde flir angemessen, weil hierdurch die

)

Karsten Passior, Nordstemmen, Untersuchung des Plangebiets "Wohnpark Auf der Burg" Hohenhameln,
auf die Nutzung durch Fledermé&use und Brutvdgel, 09/2022
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bauliche Dichte der westlich und ndérdlich angrenzenden mischgebietstypischen Be-
bauung aufgegriffen wird und weil die Planung kein typisches Einfamilienhausgebiet
vorsieht, sondern nutzungsbedingt eine etwas dichtere Bauweise an diesem Standort
erwilinscht ist.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-
zahl bis zu 50 von 100 durch Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des 8§ 14BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che bis zu einer GRZ Il von 0,6 zulassig. Dieses Mal3 der Versiegelung ist erforderlich,
weil die Errichtung von Kleinwohnungen im Geschosswohnungsbau einen hohen Be-
darf an Einstellplatzen auslost. Die erforderlichen Stellplatze im allgemeinen Wohnge-
biet (WA) sind im Rahmen kinftiger Genehmigungsverfahren nachzuweisen. Zur Er-
mittlung der Anzahl der notwendigen Einstellplatze gab es im Vorfeld eine Abstimmung
mit dem Landkreis Peine. Hierbei wurde festgelegt, dass ein Stellplatzbedarf von 1:1
(Wohneinheit/ Stellplatz) zugrunde gelegt werden kann, soweit die angestrebte Nut-
zungsform Senioren-/ Servicewohnungen im Genehmigungsverfahren in den Bauvor-
lagen ausdriicklich enthalten ist. Zusatzlich waren im Baugenehmigungsverfahren
7 Einstellplatze fur Besucher und externe Pflegedienste nachzuweisen.

Die vorhandene umgebende Bebauung aufgreifend, wird die offene Bauweise festge-
setzt. Dies entspricht auch der Planung, die 3 Einzelgebaude im Plangebiet vorsieht.

Die Kubatur der geplanten Geb&ude wird durch die Festsetzung einer maximal dreige-
schossigen Bauweise und der Festsetzung einer maximalen Gebaudehthe geregelt.
Abweichend von der Ublichen niedrigeren Bauweise im Ortsgebiet von Hohenhameln
und der bisher bevorzugten Ausbildung von geneigten Dachern, hat sich die Gemeinde
entschlossen einer Planung von 3 Vollgeschossen sowie der Ausbildung von Flachda-
chern zuzustimmen. Die Gemeinde nimmt dabei in Kauf, dass abweichend von der
umgebenden Bebauung auf diese Weise auch dreigeschossige Gebéaude fir die Er-
richtung von Geschosswohnungsbau fur Kleinwohnungen méglich werden.

Um zu vermeiden, dass zusatzlich zu den festgesetzten 3 Vollgeschossen noch ein
zusatzliches Dachgeschoss, z. B. als Staffelgeschoss ausgebildet wird, erfolgt gleich-
zeitig die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe. Da das Plangebiet einen Ho-
henunterschied von bis zu 2,0 m aufweist und die Zuordnung der Baustandorte zu den
umgebenden offentlichen Verkehrsflachen nicht eindeutig definierbar wéare, bezieht
sich die Geb&audehohe auf die Hohe Gber NN (Normalnull).

Die maximale Geb&udehdhe (GOK) im Plangebiet darf eine Hohe von 112 m G.NN
nicht tberschreiten, wobei der héchste Gebaudepunkt entweder der hdchste Punkt der
Bedachung oder aber der Attika entspricht. Von dieser Regelung ausgenommen sind
technische Anlagen wie Schornsteine, Luftungsanlagen oder Antennen. Zugunsten ei-
ner effizienten Nutzung des Plangebiets wird auf die Regelung der Dachform, wie z. B.
durch die Festsetzung einer Traufhthe verzichtet.

Aufgrund der hohen Anzahl an erforderlichen Einstellplatzen, die ansonsten im Plan-
gebiet nur schwer nachweisbar waren, ist die Ausbildung eines Sockelgeschosses zur
Unterbringung von Einstellplatzen und Nebenrdaumen (AbstellrAume fir die Wohnun-
gen) geplant. Ein geeigneter Standort bietet sich hierfur, unter Berlcksichtigung des
Gelandeabfalls von 2,0 m, im sudlichen Planbereich an.

Aus diesem Grund wird hierflr zusatzlich zu der im Plangebiet als Hochstmal festge-
setzten Anzahl von 3 Vollgeschossen im siidlichen Plangebiet die Errichtung eines zu-
sétzlichen Geschosses zugelassen soweit es der Uberwiegenden Unterbringung von
PKW-Abstellplatzen und Nebennutzungen dient. Um dies zu konkretisieren wird fest-
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2.2

gesetzt, dass mindestens 60 % der Geschossflache des untersten Geschosses fir Ein-
stellplatze und Nebenrdume zu nutzen sind und dass das Gebaude eine maximale
Gebaudehthe vom 112 m G.NN nicht Uberschreitet. Als sudlicher Planbereich ist die
Planbereichsflache gemeint die sich im Abstand von max. 40 m, gemessen von der
sudlichsten Plangebietsecke an der Stral3e Klapperberg, befindet.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden grof3ziigig durch Baugrenzen bestimmt,
die in einem Abstand von 3,0 m zu den Plangebietsgrenzen und Verkehrsflachen fest-
gesetzt werden. Davon ausgenommen ist die Ostliche Baugrenze die einen Abstand
von 6,0 m zu der angrenzenden Stral’e Hahnendamm festsetzt. Dieser Abstand be-
ricksichtigt die vorhandene das StralRenbild pragende Baumreihe direkt an der Grund-
stuicksgrenze. Die dauerhafte Erhaltung und ggf. Ersatz entfallener Baume wird im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Artenschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Innenbereichs der Ortschaft
Hohenhameln und wird erstmals bauleitplanerisch in Anspruch genommen.

Fur die geplante Errichtung einer dreigeschossigen Wohnanlage auf einer innerértli-
chen Gartenflache mit einer Scheune wurde die Vorhabenflache durch einen Fachpla-
nungsburo®) auf das Vorhandensein von Brutplatzen und Fledermausquartieren unter-
sucht, um ggf. artenschutzrechtliche Konflikte mit dem Vorhaben im Vorfeld zu ermit-
teln.

Im Einzelnen wurden folgende Kartierungen durchgefthrt:

- Kartierung und Kontrolle potentiell vorhandener Baumhohlen (Brutplatze / Fleder-
mausquartiere) der zu fallenden Baume. Keine Brutvogelrevierkartierung.

- Kontrolle der Gebaude auf potentiell vorhandene Brutplatze und Fledermausquar-
tiere

- Kontrolle und Erfassung vorhandener Nistkasten und Fledermauskasten an den zu
fallenden Baumen und ggf. am Bestandsgebéaude

Hierflr wurden die Bestandsgebaude am 22.08.2022 innen und auf3en visuell auf fle-
dermaustaugliche Versteckmdglichkeiten, Koérperfett und Fledermauskot hin, mit Zuhil-
fenahme eines Fernglases und einer Warmebildkamera, abgesucht. Akustische Erfas-
sungen zur aktuellen Aktivitatsermittiung in der Scheune wurden ausdrticklich ausge-
nommen. In ahnlichem Umfang erfolgte die Brutplatzsuche durch eine Inaugenschein-
nahme der vorhandenen Nistgerate an den Geb&uden und eine Kontrolle aller Bdume,
mit Ausnahme der nicht betroffenen Eichenreihe, auf vorhandene Vogelnester, Baum-
hohlen, Spalten im Holz und hinter Rinde.

Vogel:

An den Siudostfassaden der Bestandsgebaude befinden sich drei baugleiche, funkti-
onsfahige Halbhdhlen-Vogelnistkasten. Diese drei Nistkasten waren in einem guten
Zustand. Wie zu erwarten, waren die Nisthilfen zu diesem Datum nicht mehr besetzt,
dienen evtl. noch als Schlafplatz. Aber vom Zustand des Nistmaterials her, wurden in
allen drei Kasten in diesem Jahr gebritet. Obwohl alle drei Bestandsgebaude fir Vo6-
gel innen zugénglich waren, konnten lediglich in der Scheune drei Vogelnester, (eines
auf einer Pfette und zwei auf dem Firstbalken) gefunden werden. Auch diese Nester

)

Karsten Passior, Nordstemmen, Untersuchung des Plangebiets "Wohnpark Auf der Burg" Hohenhameln,
auf die Nutzung durch Fledermé&use und Brutvdgel, 09/2022
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waren aktuell verlassen. AusschlieRen lassen sich, auf Grund des Nestes, als Brut-
vogel der Arten Mauersegler, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe. Weitere Vogel-
nester in Gebiischen und Baumen wurden nicht aufgefunden.

Fledermause:

Fur die geplante Errichtung einer dreigeschossigen Wohnanlage auf einer innerértli-
chen Gartenflache mit einer Scheune, wurde die Vorhabenflache auf das Vorhanden-
sein von Brutplatzen und Fledermausquartieren untersucht, um ggf. Konflikte mit dem
Vorhaben zu ermitteln. Im Scheunendachstuhl befinden sich sechs Fledermausverste-
cke, die temporéar von einer einzelnen Fledermaus genutzt werden. Die 6rtliche Fleder-
mauspopulation wird durch das Entfernen dieser Quartiere nicht beeintrachtigt. Dies
vor allem vor dem Hintergrund, dass die vorgefundenen Quartiere nur temporar durch
eine mannliche Fledermaus genutzt wurden, die erfahrungsgemar noch Uber weitere
Ausweichquartiere im Umfeld verfugt. Die erforderliche Ausnahmegenehmigung von
den artenschutzrechtlichen Verboten gem. 8§ 44 Abs. 3 BNatSchG (Zerstdrung von Ru-
hestétten) ist rechtzeitig vor Abriss der Scheune zu stellen.

Durch die geplante Entnahme von Baumen sind bisher noch keine Artenschutzkonflikte
vorauszusehen. Die sichtbaren Verdachtstellen an den abgéngigen Baumen sind wéh-
rend der Fallarbeiten mit besonderer Aufmerksamkeit zu behandeln, weil sich durchaus
noch bisher nicht einsehbare Baumhohlen und Spalten zeigen kénnten. Solche Baum-
teile sollten nach dem Fallen erst noch einige Tage auf der Erde gelagert werden, so
dass eventuell darin befindliche Flederméause das Objekt verlassen kdnnen.

Sehr zeitnah vor dem Scheunenabriss sind die Balkenspalten nochmals auf das Vor-
handensein von Flederm&usen zu inspizieren.

Weiterhin kann durch die Vorhabenrealisierung das Plangebiet fur Végel und Fleder-

mause aufgewertet werden, indem z. B.:

1. Flachdachblenden fur Fledermé&use zuganglich gestaltet werden, mit rauen Fassa-
denoberflachen mind. 10 cm unter und hinter der Flachdachblende

2. bei Metallfassaden und anderen Fassaden einige kinstliche Fledermausquartiere
aus Holzbeton an halbschattigen Fassaden montiert werden

3. bei Fassaden mit Warmedammverbundsystem und Massivbauweise spezielle Un-
terputzkasten montiert werden

4. Kurzrasenflachen zwar kurzgehalten werden, aber eben nicht so intensiv wie Zier-
rasenpflegen

5. Grinflachen mit einigen européischen Gehdlzen bepflanzt werden

6. kunstliche Nistgerate flr Hohlenbriter und Mauersegler an geeigneten Gebaude-
stellen montiert werden

7. insektenfreundliche, UV-Lichtarme Auf3enbeleuchtungen installiert werden

Zur Beachtung des Artenschutzes enthélt der Bebauungsplan Hinweise zum Arten-
schutz wonach der Gebaudeabriss sowie Baumfallungen nur in der Zeit vom 1. Oktober
bis 28./29. Februar vorzunehmen sind. Rechtzeitig vor dem Abriss der Scheune ist die
erforderliche Ausnahmegenehmigung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 44 Abs. 3 BNatSchG (Zerstérung von Ruhestatten) bei der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreis Peine zu stellen. Zur Vermeidung von Konflikten mit dem beson-
deren Artenschutz gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind unmittelbar
vor dem Scheunenabril3 die Balkenspalten nochmals auf das Vorhandensein von Fle-
dermausen zu inspizieren. Ebenso sind Gehdlze unmittelbar vor der Fallung durch einen
Fachgutachter erneut auf Vorkommen von Flederméausen zu kontrollieren. Sofern im
Zuge der Kontrolle Flederméuse in den Baumen oder im Gebaude vorgefunden werden,
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2.3

sind die Arbeiten zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutz-
behérde abzustimmen. Gefallte Baume oder abgangige Baumteile sind nach dem Fal-
len erst noch einige Tage auf der Erde zu lagern, so dass eventuell darin befindliche
Flederméuse das Objekt verlassen konnen. Die drei an den Bestandsgebauden vor-
handenen Halbhdhlennistkéasten sind vor dem Abriss ebenfalls erneut auf einen Besatz
durch Brutvogel durch einen Fachgutachter zu kontrollieren. Die Nistkasten sind nach
der Kontrolle, wenn kein Besatz festgestellt wurde, an die zu erhaltenden Eichen im
Osten des Plangebiets umzuhdngen. Das Umhangen der Kasten ist nur im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. Je nach Ausgestaltung des neuen Wohn-
gebaudes sind an der Fassade des Gebaudes geeignete Fledermaustagesverstecke vor-
zusehen. Darlber hinaus sind am neuen Gebaude Nistkasten / -hilfen fir Hohlenbruter
zu installieren

Verkehrliche Belange/ ErschlieBung

2.4

Die ErschlielBung des Plangebiets kann im Nordosten Uber die Stral3e "Hahnendamm®
(K 41), im Sudwesten Uber die StralRe "Klapperberg" und im Westen Uber die StralRe
"Auf der Burg" erfolgen. Dabei beschrénkt der Bebauungsplan die Zu- und Abfahrts-
maoglichkeit zur 6stlich gelegenen Stral3e "Hahnendamm," auf eine Lange von 10 m im
sudlichen Plangebietsbereich und schliet Zu- und Abfahrten innerhalb der an die
Stral3e angrenzenden baumbestandene Bereiche aus. Dies dient dem Erhalt der das
StralRenbild pragenden Baumreihe.

Insgesamt sind gem. Absprache mit dem Landkreis Peine fir die geplanten 46 Woh-
nungen rd. 53 Einstellplatze geplant. Fiir einen Teil der Einstellplatze (25 EStPI) ist als
Zufahrt die bestehende Zufahrt zu dem Plangebiet vom "Hahnendamm" vorgesehen.
Durch die geplante Zufahrt zu dem Parkplatz mit 25 Einstellplatzen fir die Senioren-
wohnungen erhdht sich die Anzahl der Ein- und Ausfahrten zwar, aufgrund der Nutzer-
gruppe geht die Gemeinde allerdings davon aus, dass diese eher im niedrigen Bereich
liegen und deshalb nicht von einer erhéhten gleichzeitigen Frequentierung der Zufahrt
zum "Hahnendamm" auszugehen ist, die einen Rickstau auf der Kreisstral3e verursa-
chen kénnte. Es erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung, dass die Sichtdreiecke im
Bereich der Kreuzung jederzeit freizuhalten sind, um die Einsicht in den Stral3enbereich
der Straf3e "Hahnendamm" zu gewabhrleisten.

Die Zufahrten zu den im sidlichen Planbereich geplanten Einstellpléatzen erfolgt Gber
die StralRen "Klapperberg" und "Auf der Burg".

Aufgrund der nachzuweisenden Anzahl von Einstellplatzen innerhalb des Plangebiets
ist nicht davon auszugehen, dass der 6ffentliche Stral3enraum Ubermafiig durch zu-
satzlichen ruhenden Verkehr in Anspruch genommen wird, bzw. es zu einer erhdhten
Beeintrachtigung der Durchgangigkeit der vorhandenen StralRen kommen wird. Wei-
tergehende Regelungen, wie z. B. Parkverbote, sind im Rahmen eines Planaufstel-
lungsverfahrens nicht vorgesehen und missten separat geregelt werden

Ver- und Entsorgung

Die an den Planbereich angrenzenden Straen "Hahnendamm", "Klapperberg" und
"Auf der Burg" sind bereits seit Jahren ausgebaut, die Ver- und Entsorgungsanlagen
sind samtlich vorhanden.
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Erweiterung des vom Wasserverband Peine
betriebenen offentlichen Schmutzwasserkanalisationsnetz der Ortschaft Hohenha-
meln. Das anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage So3mar zugeftihrt, dort sind
Kapazitaten zur Abwasserbehandlung vorhanden.

Eine Versickerung der Niederschlage innerhalb des Baugebiets zur Verminderung der
Grundwasserbeeinflussung ist zwar 6kologisch wiinschenswert, jedoch wegen der ge-
ringen Versickerungsfahigkeit der Béden im Plangebiet nur beschrankt durchfuhrbar.

Aufgrund der hohen Ausnutzung des Plangebiets, u. a. auch durch die Errichtung der
erforderlichen Einstellplatze, ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens im Plan-
gebiet nicht mdoglich. Eine Rickhaltung von Niederschlagswasser auf den privaten
Grundstiicken in Zisternen und die Nutzung als Brauchwasser wird von der Gemeinde
Hohenhameln nachdricklich empfohlen, jedoch nicht zwingend vorgeschrieben. Der
Bau derartiger Anlagen wird der Initiative der Eigentiimer Uberlassen. Der Betrieb der
Einrichtungen wird durch die Abwassersatzung zugelassen. Die Gemeinde bietet ggf.
an, bei ihrer Errichtung beratend mitzuwirken. Es ist aber bereits an dieser Stelle darauf
hinzuweisen, dass Zisternen mit einem Uberlauf an das 6ffentliche Entwasserungssys-
tem auszustatten sind und demgemal Anschlusszwang besteht. Die konkrete Ermitt-
lung der Versickerungsfahigkeit des Bodens und die Planung geeigneter Rickhalte-
maflnahmen erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, wenn der reale
Umfang der BaumalRnahmen feststeht.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Peine. Anwohner von Stichwegen
ohne Wendemdglichkeit missen inre Abfallbehalter an den Abfuhrtagen dort bereitstel-
len, wo Miillfahrzeuge anfahren kénnen und nach der Entleerung wieder auf die Grund-
stucke zurtickholen. Da innerhalb des Plangebiets keine Wendemdoglichkeiten fir Ab-
fallsammelfahrzeuge méglich sind, sind im Rahmen der weiterfilhrenden Planung ge-
eignete Abfallsammelplatze vorgesehen und die Abfallbehalter so bereitgestellt, dass
die Leerung durch die Mullfahrzeuge moglich ist.
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2.5

Brandschutz

2.6

Die Erfordernisse des Brandschutzes sind innerhalb der bebauten Ortslage bereits
grundsatzlich geregelt und werden in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr festge-
legt. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstiicken und Geb&uden
gem. § 4 NBauO und 88 1 und 2 DVO-NBauO werden durch die Planung sichergestellt.

Die erforderliche Léschwassermenge betragt gem. der Tabelle des Arbeitsblattes
W 405 des DVGW bei der vorgesehenen baulichen Nutzung und einer mittleren Gefahr
der Brandausbreitung 96 m3/Std. und ist tber einen Zeitraum von 2 Stunden zu ge-
wabhrleisten. Bei der Ermittlung sind Léschwasserenthahmestellen in einem Umkreis
von 150 m von jedem Brandobjekt zu erfassen.

Die erforderlichen LOschwasserhydranten mit einer Wasserlieferung von mind.
13 I/Sek. sind in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung entsprechend dem Arbeits-
blatt W 331 des DVGW in einem Abstand von hdchstens 100 - 140 m anzuordnen. Das
Verhaltnis von Uberflur- zu Unterflurhydrant sollte 1:3 betragen.

Zur Sicherstellung der unabhéngigen Loschwasserversorgung sind in einem Abstand
von max. 300 m von jedem Brandobjekt Bohrbrunnen gem. DIN 14 220 mit einer Was-
serlieferung von mind. 800 I/Min. zu erstellen. Sollten aus geologischer Sicht Bohrbrun-
nen nicht erstellt werden kdnnen, sind ersatzweise L&schwasserteiche gem. DIN
14 210 oder Léschwasserbehélter gem. DIN 14 230 zu erstellen.

Die ErschlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fur das Plangebiet (Anzahl, Art
und Lage der Hydranten, Art und Lage der unabhangigen Léschwasserentnahmestel-
len) wird dem Brandschutzprifer vor Herstellungsbeginn vorgelegt.

Weitere Anforderungen sind ggf. im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Bodenschutz/ Altlasten

Erkenntnisse zu Belastungen des Bodens liegen der Gemeinde nach einer Datenab-
frage bei dem NIBIS®-KARTENSERVER (2012) des Landesamts fir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) nicht vor. Sollten bei Eingriffen in den Boden ungewdhnliche Bo-
denverhaltnisse angetroffen werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde umgehend
zu benachrichtigen. Das Merkblatt der Unteren Abfall-, Bodenschutz- und Wasserbe-
horde des Landkreis Peine (Stand: 28.02.2020) ist zu beachten.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach 8 7 BBodSchG zu beachten.

In dem Sinne, dass Mutterboden, der abgetragen wird, gemaf § 202 BauGB vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufiihren ist,
wird zur Gewabhrleistung eines vorsorgenden Bodenschutzes die friihzeitige Implemen-
tierung eines Bodenmanagements empfohlen. Ziel eines Bodenmanagements ist die
weitgehende Minimierung von schéadlichen Bodenveréanderungen und der moglichst
weitgehende Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Freifla-
chen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung eines Verwertungskonzeptes fir
die anfallenden Bodenmassen (z. B. Vermeidung von Durchmischung, Vermeidung
von Erosion bei Zwischenlagerung etc.) sowie eines Umgangskonzeptes fir die scho-
nende Benutzung des Bodens (z. B. Vermeidung von Bodenverdichtung und Zersto-
rung der Bodenprofile durch geeignete MaRhahmen) wahrend der ErschlieBungstatig-
keit.
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2.7

Denkmalschutz / Archaologie

2.8

Nach den zwischenzeitlich vorliegenden Informationen und Erkenntnissen beim Lan-
desamt fur Denkmalpflege — Bezirksarchaologie Braunschweig — besteht die Moglich-
keit, dass bei Erdarbeiten Reste einer Ortsbefestigung des Altdorfes angetroffen wer-
den.

Alle Erdarbeiten sind deshalb termingenau schriftlich mindestens drei Wochen vor
MalRnahmenbeginn dem Landesamt fir Denkmalschutz — Bezirksarchéologie Braun-
schweig — HusarenstralRe 75, 38102 Braunschweig und dem Landkreis Peine — Untere
Denkmalschutzbehérde — BurgstralBe 1, 31224 Peine anzuzeigen. Den Mitarbeitern
des Niedersachsischen Landesamtes fiur Denkmalpflege ist Zugang zu der Baustelle
einzuraumen.

Immissionsschutz

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Hohenhameln ist der Ortsbereich westlich des "Hah-
nendamm®”, wie in der Vergangenheit in dorflichen Lagen allgemein Ublich, bisher als
gemischte Bauflache (M) dargestellt. Ostlich des Hahnendamms stellt der Flachennut-
zungsplan eine Wohnbauflache (W) dar, die, abgesehen von einem Betrieb fir Gebau-
detechnik, Gberwiegend durch Wohnbebauungen gepragt ist und insofern als Gemen-
gelage einzustufen ist.

Da das direkte Nebeneinander gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung im Bestand
bereits gegeben ist und dies grundsatzlich eine stadtebaulich vertragliche Nutzungs-
abstufung darstellt, sind durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes west-
lich der StraRe "Hahnendamm" keine, Uber das bereits bestehende Mal hinausge-
hende Einschréankungen fir die betriebliche Zukunft des bestehenden Betriebes fir
Gebaudetechnik, zu erwarten.

Wahrend der Abbruch- und Bauphase sind die Vorgaben der AVV Baularm®) einzuhal-
ten.

%)

AV Bauléarm, Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (19.08.1970)
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3.0

Umweltbelange

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung gem. 8 1 Abs. 7 BauGB durch eine Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berlcksichtigen. In
§ la Satz 6 des Absatzes 3 BauGB wird ergéanzend ausgefuhrt, dass ein Ausgleich
nicht erforderlich ist, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren (der sog. "Baurechtskompromiss”). Hierauf nimmt § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB in der Weise Bezug, dass bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB Eingriffe im Sinne des vorgenannten Baurechtskompromisses zu werten
sind.

Auf die Durchfuihrung einer Eingriffsregelung kann deshalb verzichtet werden und ein
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.

Die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz oder dem
Landesrecht liegt nicht vor. Ebenfalls sind keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura-2000-Gebiete)
gegeben.

- Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine rd. 0,61 ha grof3e gartenahnliche Flache.
Von Norden fiihrt eine geschotterte Zufahrt mit angegliederten Lagerbereichen von der
StralRe "Hahnendamm" zu dem Geb&udebestand im mittleren Bereich des Plangebiets.
Die restlichen Grundstucksflachen sind als Grinflachen mit einem Baum- und niedri-
gem Strauchbewuchs und als Ruderal- und Rasenflachen ausgebildet. Parallel der
StralRe "Hahnendamm" verlauft innerhalb der dstlichen Plangebietsgrenze eine Baum-
reihe.

Im Siden grenzt das Plangebiet an die StraRe "Klapperberg" und Wohngrundstiicke
an. Im Osten verlauft die Straf3e "Hahnendamm®. Nérdlich des Plangebiets grenzt
ebenfalls ein Wohngrundstiick mit hohem Griinanteil an. Westlich des Plangebiets liegt
die StraBenflache "Auf der Burg" und ein weiteres Gartengrundstick.

Das Plangebiet befindet sich in der Bodenregion Bergvorland und innerhalb der Bo-
denlandschaften Lehmgebiete sowie fluviativer und glazifluviativer Ablagerungen. Die
Bodeniibersichtskarte 1 :50.000 (BUK50) und die Bodenkarte von Niedersachsen
(BK50) verzeichnen als nattrlichen Boden im ndérdlichen Planbereich Mittleren Pseu-
dogley Tschernosem und im stidlichen Planbereich Mittlere Tschernosem Braunerde.
Im gesamten Plangebiet sind Béden mit stark frischer/mittel frischer Bodenfeuchte an-
zutreffen. Der mittlere Grundwasserflurabstand betrdgt mehr als 2,0 m und ist als
grundwasserfern einzustufen. Die Bdden verfiigen, wie Uberwiegend in der Gemeinde
Hohenhameln Uber eine &uf3erst hohe Bodenfruchtbarkeit.

Der natiirliche Boden ist, bedingt durch die bisherige Nutzung (vorhandene Bebauung,
Verkehrsflachen und Gartennutzung) vorgepragt. Die natlrlichen Funktionen sind stark
Uberpragt. Entsprechend sind die natirlichen Bodeneigenschaften stark Uberformt.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Unter Beriicksichtigung der o. g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt gewertet.

Als faunistischer Lebensraum ist das Plangebiet aufgrund des vorhandenen Bestands
an Baumen, und anderer Vegetation sowie der baulichen Anlagen in erster Linie fur
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Brutvdgel und Fledermause geeignet. Trotz der eingeschrankten Naturnahe wurde auf-
grund der Gré3e des Gebiets und der vorkommenden Strukturen (Baume, Gebilsche,
Ruderalfluren, alter Gebaudebestand) eine faunistische Kartierung durchgefiihrt, da
das Vorkommen von Flederm&usen oder geschutzten Vogelarten im Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden konnte.

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsverbundes und der geringen Grof3e des
Plangebiets sind besonders geschitzte Biotope nach 8§ 30 BNatSchG auszuschliel3en.

Altlasten sind fiir den Standort nicht bekannt.

Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude.

- Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen eine Gesamtversiegelung von ca.
0,37 ha zu. Unter Beriicksichtigung der bereits versiegelten Flachen ist so eine zusatz-
liche Versiegelung von max. 0,22 ha im Plangebiet moglich.

- Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Planung entstehen keine Eingriffe in Natur und Landschaft, da
es sich um einen teilweise bereits bebauten Siedlungsbereich handelt. Es wird zu einer
zusétzlichen Versiegelung auf einer Flache von 0,22 ha durch die geplanten baulichen
Anlagen innerhalb des Plangebiets kommen. Da es sich um eine geringfiigige Nach-
verdichtung innerhalb der bebauten Ortslage bei gleichzeitiger Inanspruchnahme vor-
handener ErschlieBungsflachen handelt, entspricht dieses dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild stellt im hiesigen Fall ein weniger empfindliches
Schutzgut dar, weil sich das Plangebiet in innerortlicher Lage befindet und die zukunftig
maogliche Bebauung durch bereits angrenzende Bebauung teilweise abgeschirmt wird.
Dies mildert auch die visuellen Auswirkungen der méglichen dreigeschossigen Bau-
weise. AulRerdem setzt der Bebauungsplan die dauerhafte Erhaltung der am dstlichen
Plangebietsrand vorhandenen Baumreihe als pragendes innerértliches Element fest.
Dies schirmt das Plangebiet zur angrenzenden Stral3e "Hahnendamm" ab.

Um zu vermeiden, dass der Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB na-
turschutzfachliche Belange entgegenstehen, erfolgte eine Kartierung und Kontrolle po-
tentiell vorhandener Baumhdohlen (Brutplatze/ Fledermausquartiere) der zu fallenden
Baume, eine Kontrolle des vorhandenen Gebaudes auf potentielle Brutplatze und Fle-
dermausquartiere und die Kontrolle und Erfassung vorhandener Nistkasten und Fle-
dermauskasten im Plangebiet durch einen Fachgutachter’). GemalR dem Gutachten
werden durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Versto3e verursacht, soweit
die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise zum Artenschutz beachtet wer-
den.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets mit nur geringflgiger Erweite-
rung der versiegelten Flachen wird dem Sparsamkeitsgebot von Grund und Boden
gem. § la Abs. 2 BauGB Rechnung getragen und infolgedessen werden gem. § 1
Abs. 6 Satz 7 BauGB auch die Belange des Umweltschutzes bertcksichtigt, da weni-
ger beeintrachtigte Flachen geschitzt werden. Ein Ausgleich ist gem. § 13a BauGB
nicht erforderlich.

)

Karsten Passior, Nordstemmen, Untersuchung des Plangebiets "Wohnpark Auf der Burg" Hohenhameln,
auf die Nutzung durch Flederméuse und Brutvogel, 09/2022

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig



Bebauungsplan gem. § 13a BauGB "Wohnpark — Auf der Burg" - 16 -

Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Hohenhameln, Landkreis Peine

4.0 Flachenbilanz
| Flache (ha) | Anteil
Allgemeines Wohngebiet (WA) ‘ 0,61 ‘ 100 %
5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Stellungnahme des Landkreises Peine vom 26.10.2022:
- Abfallwirtschafts- und Beschéftigungsbetriebe

Ver- und Entsorgung

Die Abfallbehalter, der Grob- und Sperrmull sowie Wertstoffe sind dort an einer offent-
lichen Stral3e bereitzustellen, wo die Abfallsammelfahrzeuge gefahrlos an- und abfah-
ren kénnen.

Vorderlieger haben am Abfuhrtag die Bereitstellung von Abféllen durch Hinterlieger an
einer offentlichen Strafl3e zu dulden, um deren Abtransport durch Abfallsammelfahr-
zeuge zu ermoglichen.

Die Bereitstellung der Abfalle und Wertstoffe durch die Anlieger hat so zu erfolgen,
dass weder FuRganger noch der StrafRenverkehr gefahrdet oder behindert werden.
Ggf. sind die Abfallbehélter nach der Abfallentleerung durch die Anlieger wieder auf die
Grundstiicke zurtickzubringen.

Fir ein gefahrloses An- und Abfahren der Abfallsammelfahrzeuge an 6ffentlichen Stra-
Ren sind folgende Punkte zu beachten:

e Fahrzeuglangen von 11 m sind zu bertcksichtigen.
Ohne Begegnungsverkehr betragt die erforderliche durchgehend lichte Mindest-
breite 3,55 m. Mit Begegnungsverkehr betragt die erforderliche durchgehend lichte
Mindestbreite 4,75 m. Bei Verschwenkungen und Kurven liegt, aufgrund von aus-
schwenkenden Fahrzeugtiberhdngen von bis zu 2,0 m, ein h6herer Platzbedarf vor.

o Offentliche Stichwege und Stichstraen werden aus Sicherheitsgriinden nicht ange-
fahren, wenn keine geeignete Wendemoglichkeit fur 3-achsige Schwerlastfahr-
zeuge, mit einer Gesamtlange von 11 m und bauartbedingten Uberhangen hinter
der Hinterachse von bis zu 2,0 m, besteht.

¢ Wendeanlagen und schmale Stral3en sind an den Abfuhrtagen, durch entspre-
chende verkehrsregelnde Malinahmen, von parkenden Fahrzeugen freizuhalten.

o Es ist eine durchgehend lichte H6he von 4,0 m erforderlich, hierauf ist z. B. bei
Baumpflanzungen und der Installation von StraRenlaternen im Stralenraum zu ach-
ten.

e Zur Erhaltung der Einsehbarkeit sollte an Stra3enein- und -ausmiundungen auf
Baumpflanzungen verzichtet werden.

Fur Wege und StralRen, die nicht durch Abfallsammelfahrzeuge befahren werden
kénnen, wie z. B. Stichwege/ -stralRe ohne Wendeanlage, wird die Einrichtung eines
Abfallsammelplatzes empfohlen. Dieser sollte sich an der nachstgelegenen, fur
Schwerlastfahrzeuge befahrbaren, offentlichen Straf3e befinden. Fir Abfallsammel-
platze sind folgende Vorgaben zu beriicksichtigen:
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e Der Sammelplatz ist in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu er-
l&utern.

o Abfallbehalter, der Grob- und Sperrmiill sowie Wertstoffe sind durch die Anlieger auf
dem ausgewiesenen Sammelplatz zur Abholung bereitzustellen.

e Nach der Abfallentleerung sind die Abfallbehélter durch die Anlieger wieder auf die
Grundstticke zurtickzubringen.

o Der Sammelplatz ist so anzulegen, dass weder Ful3géanger noch der Stral3enverkehr
gefahrdet oder behindert werden.

o Der Sammelplatz ist so zu dimensionieren, dass Abfallsammelfahrzeuge gefahrlos
an- und abfahren kdnnen sowie beladen werden kénnen.

¢ Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl zukinftiger Nutzer und die zuge-
lassenen Abfallbehélter der A+B Landkreis Peine, Grob- und Sperrmiill sowie Gelbe
Sacke fir Leichtverpackungen abzustimmen. Fir die Bereitstellung aller Sammel-
fraktionen (Restmdull, Biomull, Papier, Gelber Sack sowie Grob- und Sperrmill) an
einem Abfuhrtag, sind 6,0 m2 fir einen Einfamilienhaushalt ausreichend.

Zugelassene Abfallbehalter weisen in ihrer Standflache folgende Abmalfie auf:

Volu- Tiefe [m] Breite
men [L] [m]
60 0,51 0,44
120 0,54 0,48
240 0,72 0,58
770 0,77 1,35
1100 1,06 1,36

- Fachdienst Verkehr

- Kosten die im Zusammenhang mit der Herstellung der Zufahrt' stehen, tragt der
Baulasttrager der Zufahrt.

- Wahrend der Bauarbeiten ist die StralRe, so weit erforderlich, zu reinigen. Insbeson-
dere sind die durch die Bauarbeiten verursachten Verunreinigungen unverziglich
zu beseitigen.

- Oberflachen- und Abwasser aus dem Baugebiet darf dem StraRengelande der
Kreisstral3e weder mittelbar noch unmittelbar zugefihrt werden.

- Untere Abfallbehorde

Abfalle sind gemaf § 9 KrWG getrennt zu sammeln und fachgerecht zu entsorgen.
Die fachgerechte Entsorgung gefahrlicher Abfalle ist der Unteren Abfallbehtrde auf
Verlangen nachzuweisen (8 50 KrWG).

- Sonstiges
Die Regelungen des § 15 Abs. 5 der GefStoffV sind einzuhalten:

"Vor Beginn von Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten oder Bauarbeiten
muss der Arbeitgeber fir die Gefahrdungsbeurteilung nach § 6 Informationen, insbe-
sondere vom Auftraggeber oder Bauherrn, dariiber einholen, ob entsprechend der Nut-
zungs- oder Baugeschichte des Objekts, Gefahrstoffe, insbesondere Asbest, vorhan-
den oder zu erwarten sind. Weiterreichende Informations-, Schutz- und Uberwa-
chungspflichten, die sich fir den Auftraggeber oder Bauherrn nach anderen Rechts-
vorschriften ergeben, bleiben unberihrt.
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Stellungnahme des Wasserverbandes Peine vom 09.10.2022
Zur o. g. Baubauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

1) Die Wasserversorgung im Plangebiet erfolgt durch die Erweiterung des vom Was-
serverband Peine betriebenen Trinkwassernetzes der Ortschaft Hohenhamein.

2) Zur Bereitstellung von Feuerldschwasser aus unserer 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung sind wir selbstverstandlich grundséatzlich bereit.

Wir kdnnen jedoch lediglich das vorhandene Wasser zu den jeweils herrschenden tech-
nischen Bedingungen zur Verfligung stellen.

Da die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerldschwasser aus dem offentli-
chen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des derzeitigen Rohmetzzustan-
des sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist, kénnen wir weder hinsicht-
lich der Menge noch des Druckes eine Garantie fiir einen ausreichenden Brandgrund-
schutz nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 tibernehmen.

Ferner weisen wir informativ darauf hin, dass die Sicherstellung der Loschwasserver-
sorgung gemaR § 2 des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) dem
Tréger der Loschwasserversorgung, nicht dem ortlichen Trinkwasserversorger, in die-
sem Fall dem Wasserverband Peine, obliegt.

3) Die Abwasserbeseitigung fur das ausgewiesene Plangebiet erfolgt durch Erweite-
rung des vom Wasserverband Peine betriebene 6ffentliche Schmutzwasserkanalisati-
onsnetz der Ortschaft Hohenhameln Das anfallende Schmutzwasser wird der Klaran-
lage Sol3mar zugefihrt, dort sind Kapazitaten zur Abwasserbehandlung vorhanden.

4) Das auf Privatgrundstticken anfallende Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit,
soweit es die anstehenden Bbden zulassen, vor Ort zu versickern oder zur spateren
Nutzung aufzufangen oder Uber geeignete Rickhaltemal3nahmen dem Regenwasser-
kanal zuzufuhren. Zisternen die mit einem Oberlauf an den 6ffentlichen Regenwasser-
kanal angeschlossen werden sollen, sind bei der Beantragung des Hausanschlusses
aufzufihren.

Es durfen keine umweltschadlichen Stoffe bzw. Substanzen in das Grundwasser, die
Vorflut oder den Schmutz- bzw. Regenwasserkanal eingeleitet werden.

8) Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im 6ffentlichen StralRenflachenbereich
ist die Einhaltung der Hinweise der Regelwerke DVGW GW 125 (M) und DWA M 162
"Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" zu beachten. Dieser Hinweis hat auch
Guiltigkeit fur Baumpflanzungen auf privaten Grundstlicken, sofern diese im Trassen-
bereich von verlegten bzw. zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Erneute Stellungnahme des Wasserverbandes Peine vom 17.02.2023

1) Wir weisen informativ darauf hin, dass die grundstiicksinterne abwassertechnische
ErschlielBung, die Grundstiicksentwasserungsanlage, geman § 11 der u. g. Abwas-
sersatzung dem Grundstiickseigentiimer obliegt. Der Anschluss der Entwéasse-
rungsanlagen eines Grundstiicks an die 6ffentliche zentrale Mischwasserkanalisa-
tion in Hohenhameln erfolgt geméafl den Bestimmungen der "Abwassersatzung des
Wasserverbandes Peine fur das Gebiet der Mitgliedsgemeinden in Niedersachsen"
Uiber einen bestehenden, ggf. zu &ndernden bzw. neu zu errichtenden Abwasser-
kontrollschacht. Gemal § 10 dieser Satzung ist ein Grundstiicksanschluss je
Grundstuck vorzusehen. Die Grundstiicksanschlisse an die zentrale offentliche Ka-
nalisation werden vom Wasserverband Feine hergestellt, die Art und Lage dieses
Grundsticksanschlusses sowie des notwendigen Kontrollschachts bestimmt der
Verband.
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2) Bei einer Nutzung von auf Privatgrundstiicken anfallendem Niederschlagswasser
als Brauchwasser, ist die Menge des Brauchwassers zu messen und dem Wasser-
verband Peine zur Berechnung der Schmutzwasserbeseitigungsgebuhr mitzuteilen.
Die geeichte Messeinrichtung, der Zuzugszahler (ZZ), ist durch den Kunden zu be-
schaffen. Dieser ist ebenfalls zur Einhaltung der Eichfrist fur Kaltwasserzahler
(6 Jahre bzw. Eichvermerk auf Z&ahler) durch fristgerechten Austausch verpflichtet.
Zwischenzahler durfen ausschlie3lich durch ein in das Installateursverzeichnis des
Wasserversorgers oder Abwasserbeseitigers eingetragenes Installationsunterneh-
men eingebaut bzw. gewechselt und verplombt werden.

Die Zahleranmeldung bzw. Anzeige eines Austausches erfolgt Giber das Formular
"Zwischenzahler-Anmeldung Eigengewinnung". Dieses Formular steht auf unserer
Intemetseite unter www.wvp-online. de/service/ vertragsbedingungen-formulare zur
Verfligung.

3) Bei der Planung dezentraler Regenwasserversickerungsanlagen empfehlen wir die
Anwendung der Hinweise und Anregungen des Regelwerks DWA A 102 (2020 ff.).

Stellungnahme der Avacon Netz GmbH, Sarstedt vom 24.10.2022

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie bendtigen wir einen Stati-
onsplatz. Der Flachenbedarf flr die Station betréagt ca. 3,5 m x 5,5 m. Die Zufahrtsmog-
lichkeit zur Station muss eine Mindestbreite von 3,0 m haben. Im beiliegenden Plan ist
der fur uns ideale Stationsstandort zur Versorgung des Gebietes eingetragen.

Eine Uberbauung und eine Bepflanzung mit Baumen, die den Bestand der Leitungen
beeintrachtigen kénnen, ist nicht gestattet.

Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 08.11.2022

Am Rand des Planbereichs befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Hin-
sichtlich der TK-Versorgung betrachten wir das Gebiet grundsatzlich als erschlossen
und sehen zurzeit keinen Handlungsbedarf.

Stellungnahme der LGLN, RD Hannover, Kampfmittelbeseitigung vom 13.10.2022
und vom 26.01.2023

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die fol-
genden Erkenntnisse vor (siehe beigeflgte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig aus-
gewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfihrung
des Kampfmittelinformationssysteme Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen na-
turlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksichtigt werden.
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6.0

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

7.0

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der
Zeit vom 14.10.2022 bis 28.10.2022 stattgefunden. Stellungnahmen sind nicht einge-
gangen.

- Beteiligung der Behtrden/ Nachbargemeinden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB wurde gleichzeitig durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen
fuhrten teilweise zu Erganzungen des Bebauungsplans (hier: Festsetzung von Sicht-
dreiecken, Hinweise zum Artenschutz und zur Arch&ologie) und der Begrindung.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren nach § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB hat die 6f-
fentliche Auslegung vom 18.01.2023 bis zum 20.02.2023 stattgefunden. Stellungnah-
men sind nicht eingegangen.

Die Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden nach § 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom 12.01.2023 ange-
schrieben und zu einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert. Die
eingegangenen Stellungnahmen fuhrten teilweise zu Erganzungen des Bebauungs-
plans (Hinweise zum Artenschutz) und der Begriindung.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

8.0

Die Kostentibernahme fir die ErschlieBung erfolgt durch die Grundstiickseigentiimer.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

MalRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind nicht erforderlich.
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9.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung zum Bebauungsplan hat mit dem dazugehdérigen Beiplan gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 18.01.2023 bis zum 20.02.2023 (einschlief3lich) offentlich ausgele-
gen.

Sie wurde in der Sitzung am ................... durch den Rat der Gemeinde Hohenhameln
unter Berucksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfah-
ren beschlossen.

Hohenhameln,den ....................

(Burgermeister)

Anlage: Bestandsplan mit Hohenangaben
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