Bebauungsplans.
780/594
125
125 125 125 125 I
125 e 12 13 14 5
% 4 125 "
10
\ D )
27 177 '/ y,/
5 nd Felrimeldeanlage é i
187 ; | | 7
3
187
A 1 > “\nr
125
27 B-Plan 37 An der Beeke e
25 6 R\ % . wischen fien Dorfern | E v
13 7 i
32 ﬂ/‘ % /‘ 7 4 18A[, 18B[, 20A[, 2081 %
£/ % ]
3, 4\ 77 it
/]
29 2 E /‘ = = 5_@2%«%
Brache -
e 125 125| 124 125 125
125 125 12 125|124 125 12
3 38 125 125 = 23 22 21 3
79 S Y/ 38 125 %5 25 -24J-A_&-ﬁ
20 F46 / o <
3 Q43 S 4
0 S
. s RSAE e L WAO031lo/E\FHOmM TH47m 5
W
o ¥
2_13 7] : & E i
™ o~ —
7, g, e R ——— e |
< 35 _WHfspmimmmTinTs 5153 125 25 hmsll
Qe'(\% —_‘L (o] 41 g 3
$ = = WAO031o FHO9Im TH4,7m |
50 37431 \ _ - rvererrererrerarvere i
fommese = - < _ OO O O
QO‘C'OTO(TOQQ (fooocj:oo(fo(fooooooodooooo
& =2 # | - ;
4” ‘
/‘« Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir 55
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen 2
35
176 “LGLN 174
© 2022 \
362
764
AH 06.2022 79
MP 12.202 w5

Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, s. textl. Festsetzung Ziff. 1

WA

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Traufhohe als Hochstmal, s. textl. Festsetzung Ziff. 2

TH 4,7 m

Firsthohe als Hochstmal, s. textl. Festsetzung Ziff. 2

FH9m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhduser zulassig

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich

Anliegerstralie

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

LY

Grunflachen

Elektrizitat

Private Grinflache

Regenwasserriickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

o)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, s. textl. Festsetzung Ziff. 4

(@)

Sonstige Planzeichen

[ W |
_r|:|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L N J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Zwischen den Dorfern

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
Die allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 u. 6i. V. m. Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschrankt:
a) Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude und
- die der Versorgung dienenden Laden.
b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

c) Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des

2. Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:

a)

Bezugspunkt fir die Héhenangaben ist die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache an dem Punkt der
StralRenbegrenzungslinie, der der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt. Steigt
oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe
um das Mald der natlrlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Oberflache des fertigen ErdgeschossfuBbodens (OKFEG) nicht
hoher als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

Die Gebdudehohe in den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf eine Firsthohe von maximal 9 m (iber dem
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. First im Sinne der Festsetzung ist die obere Begrenzung der Dachflachen.
Die Traufhéhe in den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf eine Héhe von maximal 4,70 m Uber dem
Bezugspunkt nicht Giberschreiten. Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenflachen
von Aufenwand und Dachhaut. Untergeordnete Gebaudeelemente (Dachgauben, Zwerchhauser und
Risalite) die 1/3 der Traufbreite nicht Uberschreiten und nicht mehr als 1,5m aus der Gebaudefront
hervorspringen sind hiervon ausgenommen.

Die maximal zulassige H6he der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.

Schornsteinen (iberschritten werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,00 m betragt und sich auf
einen untergeordneten Teil der Grundflache beschrank.

3. Nebenanlagen, Garagen gem. §§ 12 und 14 BauGB
Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports gem. §12
BauGB, die nach Landesrecht zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen wie folgt eingeschrankt:
Zu den offentlichen Verkehrsflachen und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Anliegerstrale"
durfen Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nur innerhalb der iberbaubaren Flachen errichtet werden.

4. Zu pflanzende Geholze gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb des Pflanzgebotes sind Anpflanzungen dreireihig und in einem Pflanzraster von 1,5mx 1,5m
unter BerUcksichtigung der Pflanzliste 2 vorzunehmen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Je Baugrundstlick sind zusatzlich mindestens 2 Baume (Pflanzenliste 1) zu pflanzen.

Als Ausgleich fiir die Versiegelung der internen StraRenverkehrsflache ist je angefangene 200 m? befestigter
Flache mind. 1 hochstammiger, standortheimischer, mittel- bis grokroniger Laubbaum (Pflanzenliste 1) zu
pflanzen.

Baume sind als Hochstamm in einer Qualitat von mindestens STU 18 - 20 cm in 1,00 m Hohe, zu pflanzen,
Straucher sind in einer Qualitat von mindestens 2xv, 60 - 100 cm, zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige zu ersetzen.

Hinweise

1. Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen angelegt
werden, soweit sie nicht flr andere zulassige Nutzungen erforderlich sind. Schottergarten sind demnach nicht
zulassig.

2. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNat6SchG gelten unmittelbar.

Pflanzenliste 1 - Baumartige Laubgeholze

Grofe Laubbaume: Hohe/Breite
Spitzahorn * Acer platanoides 30/10
Bergahorn *+ Acer pseudoplatanus 40/15
Schwarzerle * Alnus glutinosa 25/08
Sandbirke * Betula pendula 25/06
Rotbuche *+ Fagus silvatica 40/25
Esche *+ Fraxinus excelsior 40/15
Walnuss * Juglans regia 30/15
Zitterpappel * Populus tremula 30/15
Traubeneiche *+ Quercus petraea 30/20
Stieleiche *+ Quercus robur 30/20
Silberweide Salix alba 25/10
Winterlinde *+ Tilia cordata 25/20
Feldulme * Ulmus carpinifolia 30/15
MittelgrofRe und kleine Laubbdume: Hohe/Breite
Feldahorn Acer campestre 15/06
Hainbuche Carpinus betulus 20/10
Vogelkirsche Prunus avium 20/10
Traubenkirsche Prunus padus 15/08
Mehlbeere Sorbus aria 10/06
Eberesche (Vogelbeere) Sorbus aucuparia 15/06
Elsbeere Sorbus torminalis 15/06

hochstammige heimische Obstbaume

Anlage

2: Pflanzenliste 2 - Strauchartige Laubgeholze

Die Arten Pfaffenhitchen und Gemeiner Schneeball sollten nicht in der Nachbarschaft von Ackerflachen angepflanzt

werden,

auf denen Zuckerrlben oder Kartoffeln angebaut werden. Im anderen Falle kann es zur verstarkten

Ubertragung landwirtschaftlicher Schadlinge kommen.

Straucher:

Felsenbirne Amelanchier ovalis 2,011,5
Kornelkirsche Cornus mas 8,0/5,0
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 4,0/3,0
Hasel Corylus avellana 6,0/4,0
Weilkdorn Crataegus monogyna 7,0/4,0
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus 6,0/2,0
Liguster Ligustrum vulgare 5,0/3,0
Heckenkirsche Lonicera xylosteum 5,0/3,0
Schlehe Prunus spinosa 6,0/4,0
Faulbaum Rhamnus frangula 5,0/3,0
Rote Johannisbeere Ribes spicatum 2,5/2,0
Hundsrose Rosa canina 3,0/3,0
Brombeere Rubus fruticosus 3,0/3,0
Salweide Salix caprea 6,0/3,0
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 7,0/5,0
Flieder Syringa vulgaris 6,0/4,0
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 4.0/3,0
Quitte Cydonia oblonga 3,0/3.0

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund

des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hohenhameln diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hohenhameln, den 08. DEZ. 2022

gez. Uwe Semper

(Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.03.2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
23.12.2021 ortsliblich bekannt gemacht.

Hohenhameln, den 08. DEZ. 2022

gez. Uwe Semper
(Birgermeister)

(LS.

Planunterlage
Kartengrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte (Mafstab: 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamits fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

©202. € ain
Die  Planunterlage  entspricht dem  Inhalt  des
Liegenschaftskatasters  tnd- weist die-  stédtebautich
Piéatze-voltstandig-nach-(Stand vom 16.06.2022).
Ste- tst- hinsichttich- der- Darstefttng- der- Grenzen- und- der
. ; iach i ot x
Settichkeitistei crot mialich_*

*) Unzutreffendes bitte streichen
Peine, den 23.8.2022

gez. Bartscht, VmOAR
(Amtl. Vermessungsstelle)

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Biiro fiir Stadtplanung GbR
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 18/08/2022

gez. UK, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 31.03.2022
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am
21.04.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben vom 29.04.2022 bis 30.05.2022 gem. §3
Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen.

Hohenhameln, den 08. DEZ. 2022

gez. Uwe Semper
(Birgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung
aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise in
seiner Sitzung am 30.06.2022 als Satzung (§10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hohenhameln, den 08. DEZ. 2022

gez. Uwe Semper
(Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10
Abs.3  Satz1 BauGB  am 19.07.2023  im
elektronischen Amtsblatt flir die Gemeinde Hohenhameln
Nr.6 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist ein Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
am 19.07.2023 in Kraft getreten.

Hohenhameln, den 27. JULI 2023

gez. Uwe Semper (L.S)

(Birgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb  eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem.
§214 Abs.1 Satz1 Nr. 1 bis 3, Abs.2 und Abs. 3 Satz 2
BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Hohenhameln, den ..........ccocoevvvnn.

(Burgermeister)
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift iibereinstimmt.

Hohenhameln, den ...............

(Blirgermeister)

Gemeinde Hohenhameln
Ortschaft Stedum-Bekum

FeldstraRe

zugl. 1. Anderung Zwischen den Dérfern

Bebauungsplan

im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB

Stand: In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Stedum-Bekum Landkreis Peine

Begrindung zum Bebauungsplan
"Feldstral3e"

zugleich 1. Anderung des Bebauungsplans "Zwischen den Dérfern”
im beschleunigten Verfahren gemar § 13b BauGB

Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000 (TK25)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ©2011 LGLN

Stand:
In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fiir Stadtplanung GbR

Bearbeiterinnen: Dipl.-Ing. U. Kolb; A. Hoffmann, A. Kdrtge , K. Miller, M. Pfau



B-Plan gem. § 13b BauGB "Feldstrae" -2-
Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Stedum-Bekum, Landkreis Peine
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Bebauungsplan gem. § 13b BauGB "FeldstraRe" -3-

Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Stedum-Bekum, Landkreis Peine

1.0

Vorbemerkung

Die Gemeinde Hohenhameln liegt an der Westgrenze des Landkreis Peine, eingebettet
in das Stadtedreieck der Oberzentren Hannover - Braunschweig - Hildesheim. Das Ge-
biet der Gemeinde erstreckt sich tber rd. 69,4 km2. Im Jahr 2018 (31.12.) lebten in der
Gemeinde 9.211 Einwohner. Zu der Gemeinde Hohenhameln gehoren die Ortschaften
Hohenhameln, Bierbergen, Briindeln, Clauen, Equord, Harber, Mehrum, Ohlum, R6tzum,
Sofmar und Stedum-Bekum.

Die Anbindung der Gemeinde an die regionalen und Uberregionalen Verkehrsnetze er-
folgt Uber die Anschlusspunkte Lehrte und Hamelerwald an die Autobahn A 2 in Rich-
tung Berlin bzw. Ruhrgebiet, die Autobahn A 7 bei Laatzen und Hildesheim sowie tber
das klassifizierte Straf3ennetz der Bundes-, Landes- und KreisstraRen. Naturraumlich
gesehen liegt die Gemeinde Hohenhameln in der Bordenregion (Braunschweig - Hil-
desheimer Lossborde ) mit ihren weitraumigen Ackerfluren.

Landesplanerische Zielvorgaben 2 bestehen fur das Gemeindegebiet von Hohenha-
meln mit Ausnahme des Kraftwerkstandorts Mehrum, einiger Uberregional bedeutsa-
mer Verkehrs- und Leitungstrassen und eines Vorranggebiets fur Rohstoffgewinnung
(Nr. 169) nordlich von Mehrum nicht. Benachbarte Oberzentren sind Hildesheim, Salz-
gitter, Braunschweig und Hannover, Mittelzentren sind Peine, Lehrte, Sarstedt und
Laatzen.

Die Gemeinde Hohenhameln ist Mitglied des Regionalverbands GroRraum Braun-
schweig. Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2 (RROP) wird die Ortschaft Hohen-
hameln als Grundzentrum mit den zugehérigen allgemeinen Schwerpunktaufgaben
(Angebote zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs) festgelegt. Hier be-
finden sich der Sitz der Gemeindeverwaltung und alle wichtigen Versorgungseinrich-
tungen wie Schulen, Sportanlagen und Einzelhandelsschwerpunkte.

Ausschnitt aus dem RROP.1 fur den Grof3raum Braunschweig (ohne MaR3stab)

D)

Landschaftsrahmenplan Peine fir den Landkreis Peine, 1994

Neubekanntmachung der Verordnung iber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP-VO) vom 26.09.2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017) .
Regionalverband GroRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008, 1. And.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Bebauungsplan gem. § 13b BauGB "Feldstraf3e" -4 -

Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Stedum-Bekum, Landkreis Peine

Die von der Planung berlhrte Ortschaft Stedum-Bekum liegt norddstlich von Hohenha-
meln und hat 508 Einwohnern (Stand 31.12.2021). Uber die nordlich tangierende Bun-
desstralRe 494 sind die Ortschaft Hohenhameln, Peine und Hildesheim auf direktem
Wege zu erreichen.

Die erste urkundliche Erwahnung tber den Ort Stedum stammt aus dem Jahre 1196.
In den 1950er Jahren haben sich die bis dahin eigenstandigen landlich gepragten Dor-
fer Bekum und Stedum zusammengeschlossen und fihrten bis zum 31.12.2015 den
Namen Stedum. Mit der Ortsumbenennung zum 01.01.2016 wird der Name Stedum-
Bekum gefuhrt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Regionalverbands Grof3raum
Braunschweig besteht fur das Plangebiet die Festlegung eines Vorbehaltsgebiets fir
die Landwirtschaft (aufgrund des hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotentials), das sich auch nach Siden fortsetzt. Die im Westen,
Norden und Osten angrenzenden Flachen sind im RROP # als Siedlungsbereiche der
Ortschaft Stedum-Bekum aufgenommen.

Sudlich und nordwestlich von Stedum-Bekum legt das RROP Vorbehaltsgebiete fiir
Natur- und Landschaft fest und nérdlich der Ortschaft enthalt das RROP die Festlegung
der dort verlaufenden klassifizierten Hauptverkehrsstraf3e. Im Osten des Ortsteils
Stedum enthéalt das RROP ein Vorranggebiet fur die Windenergienutzung (PE Hohen-
hameln, Bierbergen 6) dass durch das RROP 2008, Stand 1. Anderung ca. 1,15 km
Ostlich des Plangebiets ausgewiesen wurde.

Eine Funktionszuweisung innerhalb des Zentrale-Orte-Systems durch das Regionale
Raumordnungsprogramm liegt fur die Ortschaft nicht vor, Stedum-Bekum ist hinsicht-
lich der Eigenentwicklung unterhalb der grundzentralen Ebene unter dem Aspekt der
Eigenentwicklung zu betrachten.

Fur die Eigenentwicklung der Ortschaft Stedum-Bekum (508 Einwohner, Stand
31.12.2021) ergibt sich ein rechnerischer Bedarf von rd. 18 Wohneinheiten fir die
Dauer der nachsten 10 Jahre. Die geplanten ca. 20 Wohneinheiten im Plangebiet de-
cken den Bedarf der Wohnraumnachfrage fur ca. 12 Jahre. Unter Berticksichtigung der
Tatsache, dass in den vergangenen 10 Jahren keine neuen Wohnbauflachen fir die
Ortschaft entwickelt wurden, Uberschreitet die Planung die Vorgaben der Raumord-
nung hinsichtlich des zulassigen zeitlichen Planungshorizonts um 2 Wohnbaugrund-
stiicke. Die Gemeinde hélt diese Uberschreitung mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar, weil die Bebauung der 2 westlich gelegenen Baugrundstiicke in den n&chsten
Jahren nicht geplant ist. Diese sind im Rahmen des Baulanderwerbs im Eigentum des
bisherigen Flacheninhabers verblieben um dessen Kindern langfristig (in ca. 20 Jah-
ren) die Ansiedelung in Stedum-Bekum zu erméglichen.

Insgesamt sind rd. 1,96 ha Flache von der Anderung betroffen. Auf dieser Flache sind
ca. 20 Baugrundstiicke samt ErschlieRungsstralRe geplant. Die ErschlieRung des Plan-
gebiets erfolgt tiber die dstlich angrenzende "Feldstral3e".

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Regionalverband GroRraum Braun-
schweig legt fir den Planbereich ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft fest. Die
Bdden im Plangebiet verfligen Uber eine aul3erst hohe Ertragsfahigkeit deren Boden-
zahl/Ackerzahl bei 85/88 liegen. Da Boden mit geringerem Ertragspotenzial im Raum
Hohenhameln nicht anzutreffen sind, ist ein Ausweichen auf weniger wertvolle Flachen
im Gemeindegebiet bzw. im Umfeld der Ortschaft Stedum-Bekum nicht mdglich.

4 Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den GroRRraum Braunschweig, 1.Anderung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Bebauungsplan gem. § 13b BauGB "Feldstraf3e" -5-

Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Stedum-Bekum, Landkreis Peine

1.1

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, eine Wohnnutzung auf einer Flache vorzuberei-
ten, die sich unmittelbar an den bebauten Siedlungsbereich der Ortschaft Stedum-Be-
kum anschlief3t.

Dabei unterschreitet die zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von
rd. 6300 m2 (maximal versiegelbare Flache im Plangebiet) den in § 13b BauGB ge-
nannten Grenzwert von 10.000 m2. Neue angrenzende Bebauungsplane, die in die
Grundflache mit einzubeziehen waren, sind wegen der mittelfristigen Bedarfsdeckung
durch diesen Bebauungsplan nicht absehbar. Des Weiteren bereitet der Plan keine
Vorhaben vor, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht un-
terliegen. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nor. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter ("die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") bestehen wegen des Fehlens von Natura-
2000-Gebieten im Umfeld ebenfalls offensichtlich nicht. Wegen der Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebiets (WA) sind bei der Planung auch keine Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Als Bebauungsplan, der die o. g. Kriterien erfullt, erfolgt die Planaufstellung gem. § 13b
BauGB i.V. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. GemaR § 13a Abs. 2 Satz 1
Nr. 1i.V. m. 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird dabei auf eine Umweltpriifung verzichtet.
Die Begriindung enthalt folglich auch keinen Umweltbericht im Sinne von § 2a BauGB.
Unabhangig davon werden die erkennbar betroffenen Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6
Nor. 7 BauGB im Aufstellungsverfahren abgehandelt. Der § 13b BauGB sieht die Auf-
stellung von Bebauungsplanen zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren nur bis zum 31.12.2022 vor. Hierbei ist das Verfahren zur Auf-
stellung eines solchen Bebauungsplans bis zum 31.12. 2022 formlich einzuleiten und
der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) bis zum 31.12.2024 zu fassen.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Fir die Ortschaft Stedum-Bekum ist der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Hohenhameln (Stand: 43. Anderung) wirksam, der das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft darstellt. Die angrenzenden Ortsgebiete stellt der Flachennut-
zungsplan als Gemischte Bauflachen (M) dar.

Der Bebauungsplan weicht somit von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
ab. Gem. 8§ 13b in Verbindung mit § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt oder geéndert
wird, soweit die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht be-
eintrachtigt wird. Da die geplante Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA)
nicht den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplans einer Flache fur Land-
wirtschaft entspricht, wird von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, den Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.
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1.2

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

2.0

Die Gemeinde Hohenhameln beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans
"Feldstral3e" in der Ortschaft Stedum-Bekum die bauleitplanerischen Voraussetzungen
fur die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) zu schaffen. Der Anderungs-
bereich betrifft eine landwirtschaftlich genutzte Flache die im Westen, Norden und Os-
ten von Siedlungsflachen der Ortschaft Stedum - Bekum umschlossen ist und die sud-
lich an eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache angrenzt. Die gewahlte Lage der
Flache zwischen den Ortsteilen Stedum und Bekum fordert das rdumliche Zusammen-
wachsen der urspriinglich separaten Ortschaften Stedum und Bekum zu einer zusam-
mengehdrigen Ortschaft und vermeidet an anderer Stelle eine Verschiebung des Orts-
rands in die freie Landschaft und

Darlber hinaus wird dem aktuellen Entwicklungsbedarf nach Wohnbauplatzen nach-
gekommen. Da an anderer Stelle innerhalb der Ortschaft derzeit keine Flachen fur
Wohngrundstiicke zur Verfiigung stehen hat die Gemeinde Hohenhameln kaum Ent-
scheidungsspielraum hinsichtlich der Flachenauswahl hat,

Bei der Planung handelt es sich um die Nutzbarmachung einer bisherigen landwirt-
schaftlich genutzten Ackerflache fir Wohnbauzwecke. Das Vorhaben I6st keine Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des UVPG aus. An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter ("die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Ge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) liegen nicht vor.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind. Im Umfeld des Plan-
bereichs befinden sich als potenziellen Storfallbetriebe nordlich in 0,8 km Entfernung
die Peiner Entsorgungsbetriebe und die Deponie Stedum sowie in rd. 1,3 km Entfer-
nung die Biogasanlage Solschen. Da bereits Wohnbebauung besteht, die ndher an die
Standorte heranreicht als die vorliegende Planung, ist davon auszugehen, dass die
Anlagen bereits auf die nahergelegene Wohnbebauung Riicksicht nehmen mussten.
Daher bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB sowie eine Gefahrdung durch Unfélle gem. § 50 Satz 1 Bun-
desimmissionsschutzgesetz nicht.

Der Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13b BauGB stehen naturschutzfachliche
Belange nicht entgegen. Der nordliche Bereich des Plangebiets wird durch ein Vorbe-
haltsgebiet fur Natur und Landschaft tberlagert. Ansonsten trifft das RROP keine Fest-
legungen fur das Plangebiet und die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen.

Planinhalt/ Begrindung

2.1

Baugebiet

- Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Zur Vorbereitung von Wohnentwicklungsflachen einerseits und der Lage des Planbe-
reichs innerhalb eines in landwirtschaftlicher Umgebung gelegenen Ortes, werden die
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fur die wohnbauliche Nutzung vorgesehenen Flachen als allgemeine Wohngebiete
(WA) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebietskategorie "allgemeines Wohngebiet"
bertcksichtigt dabei die notwendige Wohnfunktion, beachtet aber im Unterschied zu
einem "reinen Wohngebiet" (WR) auch die Beddrfnisse der kuinftigen Anwohner in Hin-
blick auf den Wunsch nach z.B. der Ausubung freier Berufe oder Kleintierhaltung. Be-
zogen auf die Vorgaben des 8§ 13b BauGB, wonach der Bebauungsplan die Zulassig-
keit von Wohnnutzung begriinden muss, erfolgt eine Konkretisierung der gem. § 4
BauNVO zulassigen Nutzungen in Richtung des Wohnens.

Bezogen auf die vorhandene dorfliche Struktur der Ortschaft Stedum-Bekum, die sich
durch eine lockere Bebauung kennzeichnet, wird die zulassige Verdichtung und Bo-
denversiegelung durch Hauptanlagen durch Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 begrenzt. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind hiermit Gesamtversiegelun-
gen auf den Grundstiicken durch Haupt- und Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und
Zufahrten usw. auf bis zu 45 % des Baugrundstiicks im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO
moglich.

Die im Umfeld vorherrschende Gebaudestruktur aufgreifend, werden Einzelhauser zu-
gelassen und die kiinftige Bebauung auf ein zuldssiges Maf3 von einem Vollgeschoss
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO begrenzt. Um eine einheitliche Hohenentwicklung der Ge-
baude im Wohngebiet zu gewdahrleisten, wird die Hohenlage der Oberflache der Erd-
geschossfullbéden, bezogen auf die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache fest-
gesetzt und darf 0,6 m nicht tberschreiten. Dadurch werden tberm&Rig hohe Sockel-
geschosse vermieden. Als weiteres Mittel zur Hohenregulierung wird eine maximale
Firsth6he von 9 m und eine Traufhdhe von 4,70 m festgesetzt. Diese Hohen entspre-
chen dem Gebaudebestand im Umfeld des Plangebiet. Von der Festsetzung der Trauf-
hohe sind untergeordnete Geb&udeteile wie Dachgauben, Zwerchh&auser und Risalite
die 1/3 der Traufbreite nicht Gberschreiten und nicht mehr als 1,5 m aus der Gebaude-
front hervorspringen. Hierdurch soll den kiinftigen Bauherrinnen und Bauherren die
Maoglichkeit zu einer individuellen Gestaltung ihrer Wohnh&user gegeben werden. Die
Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden grof3ziigig durch Baugrenzen bestimmt, die
einen Anstand von 3 m zu den angrenzenden Verkehrsflachen festgelegt werden. Zur
nordlichen Plangebietsgrenze betragt der Abstand der Baugrenze 5 m um ein zu nahes
Heranricken zukiinftiger Wohngebaude an die nordlich angrenzenden Garten zu ver-
meiden. Nach Sitiden hin wird die Baugrenze in einem Abstand von 8 m zur Plange-
bietsgrenze festgesetzt. Dieser Abstand berlicksichtigt eine 5 m breite Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an den Grundstiicks-
grenzen. Die Errichtung von Garagen und Carports sowie Nebenanlagen wird auf den,
zu den offentlichen Verkehrsflachen und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung "Anliegerstraf3e” ausgerichteten Grundstiicksflachen eingeschréankt. Zu diesen
Seiten durfen Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nur innerhalb der Giberbau-
baren Flachen errichtet werden. Durch diese Festsetzung soll vermieden werden, dass
das Stral3enbild von Garagen und Nebengebauden dominiert wird.

Mit der Schaffung des Baugebiets verschiebt sich der bisherige Ortsrand zwischen den
Ortsteilen Stedum und Bekum nach Suden in die Ackerflur. Zur Wahrung des Land-
schaftsbildes, aber auch zur Verminderung von Konflikten zwischen dem Wohnen und
der angrenzenden Ackernutzung durch die Landwirtschaft, wird auf den sudlich der
ErschlieBungsstralRe gelegenen Wohngrundstiicken ein 5 m breiter Grundstticksstrei-
fen als Flache zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt. Dieser ist mit standortheimischen Laubgehélzen dreireihig und in einem Pflanz-
raster von 1,5 m x 1,5 m unter Berlcksichtigung der Pflanzliste 2 vorzunehmen. Die Ge-
holze sind auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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2.2

Ziel ist es kunftig in der AuRenansicht eine durchgehende Eingriinung des Ortsrandes
entsprechend der vorgesehenen MafRnahmen des Landschaftsplan der Gemeinde Ho-
henhameln vorzusehen. Zusatzlich setzt der Bebauungsplan fest, dass pro Grundstiick
zusatzlich mindestens 2 Baume mit einem Stammumfang von mind. 18 cm entspre-
chend der Pflanzliste 1 auf3erhalb des Pflanzgebotes zu pflanzen sind. Die zu pflan-
zenden Baume sollen zum Entstehen eines dorflich gepragten Ortsbildes beitragen.

Die Pflanzenauswahl wird auf standortheimische Laubgehdlze beschrankt und flhrt
somit zu einer der Natur und dem Landschaftsbild angemessenen Gestaltung. Es sind
zudem keine Konflikte mit der Feldbewirtschaftung zu erwarten, die besondere Ab-
stande oder Malinahmen zum Schutz der unterschiedlichen Belange begriinden wiir-
den. Vielmehr sollte jedem Bauwilligen bewusst sein, dass landwirtschaftliche Flachen
ein Wirtschaftsgut darstellen, das mit Hilfe gro3er Maschinen bearbeitet wird, wobei
Staube und Larm entstehen, die wetterabhangig und jahreszeitlich bedingt auch in
sonst Ublichen Ruhezeiten (nachts, Sonn- und Feiertagen) anfallen kénnen und im b-
lichen Rahmen hinzunehmen sind.

Da das Plangebiet ausgehend vom aufRersten suddstlichen Punkt nach Nordwesten
um mindestens 3 Hohenmeter abfallt, beabsichtigt die Gemeinde am sudlichen Rand
der 5 m breiten Anpflanzflache einen Erdwall von rd. 0,5 m HOhe anzulegen. Diese
Mafl3nahme ist erforderlich, um das anfallende Oberflachenwasser der sudlich angren-
zenden Ackerflachen abzufangen und gesammelt nach Westen zu filhren um es im
weiteren Verlauf des westlich festgesetzten FuRweges in ein geplantes Regenriickhal-
tebecken einzuleiten.

Der Walll ist entsprechend der Anpflanzfestsetzung zu bepflanzen. Ggf. ist fir die Be-
pflanzung auf die in der Pflanzliste 2 enthaltenen tiefwurzelnden Gehoélze wie Flieder,
WeilRdorn, Hundsrose oder z.B. Quitte zurtickzugreifen. Der Erhalt des Walles wird
Uber die Kaufvertrage mit den zukinftigen Eigentiimern gesichert.

Verkehrliche Belange/ ErschlieBung

- StralRenverkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die 6stlich des Plangebiets
verlaufende "FeldstraRe” von Osten nach Westen. Sie verlauft mittig im Plangebiet und
parallel zu dem nordlich angrenzenden Bebauungsplangebiet "Zwischen den Dérfern”
(Rechtskraft 1966). Eine verkehrliche Anbindung im Westen des Plangebiets an die
"Typgenstral3e” ist nicht geplant um Eingriffe in den vorhandenen Siedlungsrand des
Ortsteils Bekum in seiner landschaftlich natirlichen Auspragung entlang des Grabens
und des Teiches zu vermeiden. Im Westen des Plangebiets endet die ErschlieBungs-
stralRe in einem Wendehammer der die Abmessungen von 24 m x 15 m einhélt und so
auch ausreichend fir die kiinftig vorgesehenen vierachsigen Fahrzeuge der Abfallbe-
triebe im LK Peine dimensioniert ist. Um langfristig eine Erweiterung des Baugebiets
zu gewabhrleisten wird ausgehend vom Wendehammer eine 7 m breite Verkehrsflache
nach Sidden hin festgesetzt. Bis zu einer eventuellen spateren Realisierung einer sol-
chen Erweiterung plant die Gemeinde die zeitlich begrenzte Verpachtung dieser Flache
an Anlieger.

Zur rdumlichen Gliederung wird die ErschlieRungsstralRe mittig des Plangebiet und im
Ostlichen Einfahrtsbereich beidseitig um jeweils 1 m verbreitert, um so innerhalb der
Verkehrsflache "Baumtore" gestalten zu kénnen, die zu einem Wiedererkennungs-
wert und eine hohere Aufenthaltsqualitat des Straf3enraums fiihren soll. So ist z.B.
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2.3

geplant, Park- und ggf. Pflanzstreifen im Wechsel an beiden Straf3enseiten anzuord-
nen um durch leichte Verschwenkungen der Fahrbahn eine geschwindigkeitsreduzie-
rende Wirkung zu erzielen.

- Anliegerstraflie/ FulRweg

Die HaupterschlieBungsstral3e wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(AnliegerstralRe) in einer Breite von 5 m lUber den Wendehammer hinaus bis an die
westliche Plangebietsgrenze verlangert. Hierdurch werden die 2 westlich gelegenen
Baugrundstiicke erschlossen. Gleichzeitig wird diese Verkehrsflache zur Erschliel3ung
des nordlich gelegenen Regenwasserriickhaltebeckens samt einer geplanten Umfahrt
herangezogen und geht in den, an der westlichen Plangebietsgrenze nach Stiden ver-
laufenden Ful3weg, Uber.

Vom Wendehammer ausgehend fiihrt eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (FuBweg) nach Norden bis zur Straf3e "An der Beeke". Dieser Fulweg dient der
besseren fuRlaufigen Anbindung des Plangebiets an das bestehende Siedlungsgebiet
und dient auch als Weiterfuhrung der von Stiden ankommenden ful3laufigen Anbindung
an die Typgenstral3e.

Der nordlichere Teil des FuRweges verlauft tiber den Geltungsbereich des nérdlich an-
grenzenden Bebauungsplans "Zwischen den Ddorfern” (Rechtskraft 1966) der im Um-
fang der nun vorgesehenen Uberplanung aufgehoben wird. Grund hierfir ist die Ab-
sicht der Gemeinde ein durchlassiges FulR-und Radwegnetz zu schaffen, welches die
bestehenden Ortsbereiche und das geplante Baugebiet vernetzt.

Sudlich des Plangebiets verlauft zwischen dem Typgenweg und der FeldstralRe bisher
ein Feldweg der als fuBlaufige Verbindung zwischen den Ortsteilen Stedum und Bekum
dient. Ziel der Planung ist es, diesen Feldweg kiinftig Gber einen FuBweg entlang des
westlichen Rand des Plangebiets und im weiteren Verlauf Uber die Plangebietsstral3e
zu fuhren. Die Verlegung des FuBwegs ins Plangebiet erfolgt, weil durch die Planauf-
stellung eine landwirtschaftliche Restflache zwischen dem Plangebiet und dem jetzigen
FuRweg entstehen wirde, die als Ackerflache schlecht zu bewirtschaften ware.

- Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von Parkplatzen im
offentlichen Stral3enraum der neuen Erschlielungsstral3en Rechnung getragen. Die
genaue Lage und Anzahl der Parkplatze innerhalb der offentlichen StralRenverkehrs-
flachen der PlanstraR3en wird im Zuge der Stral3enausbauplanung von der Gemeinde
festgelegt. Die Planstrallen mit Breiten von rd. 7,00 m bieten hierfiir ausreichend
Raum. Es ist geplant die im StralRenraum geplanten Parkplatze abschnittsweise
wechelseitig entlang der StraRe anzuordnen. Dies dient der Auflockerung des StralRen-
bildes und fuhrt, ebenso wie die geplanten Baumtore, zu einer natirlichen Geschwin-
digkeitsreduzierung beim Durchfahren der Stral3e.

Die erforderlichen Stellplatze in den allgemeinen Wohngebieten sind durch die Bauwil-
ligen durch Garagen und Flachen im Zuge des Bauanzeige- bzw.
Baugenehmigungsverfahrens auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann in die bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze der Ort-
schaft Stedum-Bekum eingebunden werden.
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Die Wasserversorgung im Plangebiet erfolgt durch die Erweiterung des vom Wasser-
verband Peine betriebenen Trinkwassernetzes der Ortschaft Stedum-Bekum.

Zur Einhaltung des notwendigen Abstands von Bauwerken zur Versorgungstrasse sind
die Hinweise des DVGW-Regelwerkes W 400-1 (A) bzw. W 400-2 (A), Anhang H,
"Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen" Teile 1 bzw. 2. Zu beachten. Diese
haben auch Giiltigkeit fir Uberbauungen auf privaten Grundstiicken, sofern diese im
Trassenbereich von verlegten bzw. zu verlegenden Versorgungsleitungen liegen.

Der erforderliche Ausbau des bestehenden Leitungsnetzes wird im weiterfihrenden
Verfahren ermittelt. Zur Erschlieung des Gebietes ist eine Trennkanalisation vorgese-
hen. Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber die Klaranlage Mehrum sichergestellt.

Im Vorfeld der Planung wurde eine Voruntersuchung fir die ErschlieRung des Bauge-
bietes "Feldstral3e" durch das Ingenieurbiro Richter vorgenommen. Weil von einer
Versickerung des Niederschlagswassers auf Grund des anstehenden Bodens nicht
moglich ist, wird innerhalb der westlich geplanten Grinflache ein Regenriuckhaltebe-
cken mit einem Stauvolumen von rd. 300 m3 geplant. Dessen Dimensionierung und
Standort wurde zwischenzeitlich mit der Unteren Wasserbehdrde (UWB) abgestimmt.
Der Flachenbedarf fir das Regenrtckhaltebecken betragt, unter Berilicksichtigung ei-
nes 5,0 m breiten Randstreifens, eine Flache von rd. 1.500 mz.

Um Veranderungen des naturlichen Wasserhaushaltes moglichst gering zu halten sind
hinsichtlich der Niederschlagsentwéasserung die Arbeitsblatter der DWA A 102 Teil 1
und 2 sowie die Merkblatter der DWA M 102 Teil 3 und 4 (bisher Entwurf) zu beachten.

Weil eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstiicken nicht mdglich ist, wird es Uber geeignete RiickhaltemalRnahmen dem
Niederschlagswasserkanal zugefiihrt werden. Dabei dirfen keine umweltschadlichen
Stoffe bzw. Substanzen in das Grundwasser, die Vorflut oder den Schmutz- bzw. Nie-
derschlagswasserkanal eingeleitet werden.

Da die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerldschwasser aus dem 6ffentli-
chen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des derzeitigen Rohrnetzzustan-
des sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhéngig ist, werden zur Gewahrleis-
tung eines ausreichenden Brandschutzes hinsichtlich der Menge und des Druckes Ga-
rantien nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 Abstimmungen mit der ortlichen Feuer-
wehr erfolgen.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im 6ffentlichen Stra3enflachenbereich ist
die Einhaltung der Hinweise der Regelwerke des DVGW GW 125 (M) und der
DWA M 162 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" zu beachten. Dieser Hin-
weis hat auch Giltigkeit fur Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken, sofern diese
im Trassenbereich von verlegten bzw. zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen
liegen.

Da das Plangebiet ausgehend vom aufRersten suddstlichen Punkt nach Nordwesten
um mindestens 3 Hohenmeter abfallt, beabsichtigt die Gemeinde innerhalb der 5 m
breiten Anpflanzflache entlang der sudlichen Plangebietsgrenze einen ca. 0,5 m hohen
Erdwall fachgerecht anzulegen und in die Grundstiickskaufvertrage mit aufzunehmen.
Dies ist erforderlich, um das anfallende Oberflachenwasser der siidlich angrenzenden
Ackerflachen abzufangen und gesammelt nach Westen zu fihren um es im weiteren
Verlauf des westlich festgesetzten FuBweges in das geplante Regenrickhaltebecken
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einzuleiten. Im Bereich der fur eine Plangebietserweiterung festgesetzten Verkehrsfla-
che, wird diese Verwallung ebenfalls erfolgen und im Falle der Gebietserweiterung in
geeigneter Weise ersetzt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Peine. Die Abfallbehalter, der Grob-
und Sperrmiill sowie Wertstoffe sind dort an einer 6ffentlichen Stral3e bereitzustellen,
wo die Abfallsammelfahrzeuge gefahrlos an- und abfahren kénnen. Vorderlieger haben
am Abfuhrtag die Bereitstellung von Abfallen durch Hinterlieger an einer éffentlichen
StralRe zu dulden, um deren Abtransport durch Abfallsammelfahrzeuge zu ermdgli-
chen. Die Bereitstellung der Abfalle und Wertstoffe durch die Anlieger hat so zu erfol-
gen, dass weder FuRganger noch der StralRenverkehr gefahrdet oder behindert wer-
den.

Brandschutz

2.5

Die Erfordernisse des Brandschutzes sind innerhalb der bebauten Ortslage bereits
grundsatzlich geregelt. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstiicken
und Gebauden gem. § 4 NBauO und 88 1 und 2 DVO-NBauO sind sicherzustellen.
Weitere Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes sind entsprechend der unter
Pkt. 5.0 (Fachplanerische Hinweise) vorgebrachten Hinweise zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung bei der nachfolgenden Ausfiihrungsphase zu kléren.

Bodenschutz/ Altlasten

Erkenntnisse zu Belastungen des Bodens liegen der Gemeinde nach einer Datenab-
frage bei dem NIBIS®-KARTENSERVER (2012) des Landesamts fir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) nicht vor. Sollten bei Eingriffen in den Boden ungewdhnliche Bo-
denverhaltnisse angetroffen werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde umgehend
zu benachrichtigen. Das Merkblatt der Unteren Abfall-, Bodenschutz- und Wasserbe-
horde des Landkreis Peine (Stand: 28.08.2020, Anlage) ist zu beachten.

Bei Einwirkungen auf den Boden sind Beeintréachtigungen der natirlichen Bodenfunk-
tionen und der Archivfunktion zu vermeiden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden
ist gemal 8§ la BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspru-
chende MalRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach 8§ 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach 8 7 BBodSchG zu beachten.

In dem Sinne, dass Mutterboden, der abgetragen wird, gemaf § 202 BauGB vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufiihren ist,
wird zur Gewdhrleistung eines vorsorgenden Bodenschutzes die frihzeitige Implemen-
tierung eines Bodenmanagements empfohlen. Ziel eines Bodenmanagements ist die
weitgehende Minimierung von schadlichen Bodenveranderungen und der mdglichst
weitgehende Erhalt der natlrlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Freifla-
chen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung eines Verwertungskonzeptes fur
die anfallenden Bodenmassen (z. B. Vermeidung von Durchmischung, Vermeidung
von Erosion bei Zwischenlagerung etc.) sowie eines Umgangskonzeptes fiir die scho-
nende Benutzung des Bodens (z. B. Vermeidung von Bodenverdichtung und Zersto-
rung der Bodenprofile durch geeignete MaRhahmen) wahrend der ErschlieBungstatig-
keit.
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2.6

Der Erdwall an der stdlichen Grenze des Bebauungsgebietes wird mit Boden der Ord-
nungsklasse Z 0 oder Z 1.1 gemafl3 LAGA M 20 errichtet.

Immissionsschutz

2.7

Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben und Ackerflachen ausgehenden
Immissionen (Staube, Larm, Gerliche) die auf das Bebauungsgebiet einwirken kdnnen
wetterabhangig und jahreszeitlich bedingt auch in sonst Ublichen Ruhezeiten (nachts,
Sonn- und Feiertagen) anfallen und sind im ortstiblichen Rahmen hinzunehmen.
Sudostlich des Plangebiets befindet sich 6stlich der Feldstral3e ein Holzhandel. Dieser
ist in einer gemischten Bauflache angesiedelt, in deren Geltungsbereich gemal 88 5
und 6 BauNVO u. a. auch sonstige Gewerbebetriebe bzw. das Wohnen (im Mischge-
biet allgemein zulassig) und nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe zulassig sind.
Das Nebeneinander von Wohnbauflache und gemischter Bauflache stellt Ublicherweise
eine vertragliche stadtebauliche Nutzungsabstufung dar. Da der Holzhandel bereits
jetzt unmittelbar an schutzwirdige Wohnbebauung angrenzt, ist davon auszugehen,
dass durch die vorliegende Planung keine gréRReren als die bisher vorhandenen Immis-
sionskonflikte ausgeldst werden. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass es sich bei den
Flachen um eine gewachsene Gemengelage handelt, innerhalb derer eine gegensei-
tige Rucksichtnahme im zumutbaren Umfang zu erfolgen hat

Wahrend der Bauphase sind die Vorgaben der AW Baularm einzuhalten.

Landwirtschaftliche Belange

2.8

Fur die Planung werden der Landwirtschaft Flachen im Umfang von 1,84 ha langfristig
entzogen. Es handelt sich hierbei um landwirtschaftliche Flachen mit einer duf3erst ho-
hen Ertragsfahigkeit

Gemal dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Bdden, wel-
che die natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem Mal3e er-
fullen, vor MalRnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu
schitzen.

Da dies fur alle Bereiche im Umfeld von Stedum-Bekum zutrifft und sich eine Nachver-
dichtung innerhalb der Ortschaft in den letzten Jahren an mehreren Standorten als un-
realistisch erwiesen hat, stellt die Inanspruchnahme der Ackerflachen in dem Freiraum
zwischen der beiden Ortsteilen Bekum und Stedum die sinnvollste Moglichkeit fir die
Ortschaft dar, ihrer raumordnerischen Aufgabe zur Bereitstellung von Wohnbauland im
Rahmen der Eigenentwicklung nachzukommen. Daher wird die Bereitstellung von
Wohnbauland am gewahlten Standort hoher gewichtet, als die zu erwartende ver-
gleichsweise geringe Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen.

Auf den angrenzenden Ackerflachen kdnnen Emissionen, insbesondere Staube und
Geriuche durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
entstehen. Diese sind im ortsiiblichen Umfan g zu tolerieren.

Die Vorschriften des Niedersachsischen Nachbarrechtgesetz hinsichtlich der Unterhal-
tung der entlang der landwirtschaftlichen Flachen festgesetzten Gehdlzanpflanzungen
sind von den zukinftigen Grundstiickseigentiimern zu einzuhalten.

Denkmalschutz/ Archaologie
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2.9

In dem Plangebiet sind keine arch&ologischen Fundstéatten bekannt, Beeintrachtigun-
gen fur den Baudenkmalschutz sind nicht zu erwarten.

Naturschutzrechtliche Belange

3.0

Zur Vermeidung von Verstolien gem. 8 44 BNatSchG erfolgte im Vorfeld des Verfah-
rens eine artenschutzrechtliche Beurteilung® durch die Planungsgruppe Okologie und
Landschaft. Hierbei wurde im Frihjahr und Sommer 2021 das Plangebiet selbst und
zusatzlich die sudlich angrenzende landwirtschaftliche Flache in einer Tiefe von 500 m
auf das Vorkommen von Feldhamstern untersucht. Da zu diesem Zeitpunkt keine Feld-
hamster im Bereich der Eingriffsflaiche oder dem umgebenden 500 m-Radius festge-
stellt wurden, sind keine Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Kon-
flikte mit den Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Entgegen der Ergebnisse des Gutachtens teilte die Untere Naturschutzbehotrde des
Landkreis Peine mit, dass Feldhamstervorkommen im Umfeld des Plangebiets bekannt
sind.

Die Gemeinde hat deshalb mit dem bisherigen Eigentimer vereinbart, dass die Plan-
gebietsflache bis zu dem geplanten baldigen ErschlielBungsbeginn schwarz zu halten
ist, um die Besiedlung durch Feldhamster zu vermeiden. Sollte diese Vereinbarung
nicht eingehalten werden, verpflichtet sich die Gemeinde, die von der Unteren Natur-
schutzbehorde vorgeschlagene artenschutzrechtliche MaBnahme in Form einer Kon-
trolle vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten durchzuflihren zu lassen. Sofern bei dieser
Kontrolle vor Baubeginn Feldhamster nachgewiesen werden, wird dies schriftlich doku-
mentiert und das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmit.

Eine Brutvogelerfassung und die damit einhergehende artenschutzrechtliche Betrach-
tung erfolgte durch die Planungsgruppe Okologie und Landschaft, Braunschweig, wah-
rend der diesjahrigen (2022) Brutperiode.

Dabei wurde auf der Eingriffsflache Vogelaktivitdt von nahrungssuchenden Tieren
(Stare, Ringeltauben, Haussperlinge, Goldammern, Bachstelzen, etc.) festgestellt. Hin-
weise auf Bruten von (Feld-)Vogeln gab es nicht. Das im Fokus liegende Vorkommen
der Feldlerche hat sich nicht bestatigt, diese wurde stdlich von Stedum-Bekum, selbst
in einer Entfernung von 500 m nicht angetroffen.

Obwohl aus Sicht der vorliegenden Vorab-Stellungnahme keine artenschutzrechtlichen
Konflikte zu erwarten sind, wird die Flache in den Monaten vor Baubeginn schwarzge-
halten um etwaige Ansiedlungen von Feldbritern zu erschweren/verhindern. Die Bau-
tatigkeiten werden nicht innerhalb der Brutsaison (01.03. - 31.07.) der Feldbriter be-
ginnen. Falls dies nicht zu vermeiden sein, ist eine einmalige Begehung der Flache mit
anschliel3ender Freigabe durch eine*n Fachgutachter*in vorgesehen.

Umweltbelange

Planungsgruppe Okologie und Landschaft, Braunschweig: Anlage eines Wohngebiets am Ortsrand von
Stedum-Bekum, Stand 16.11.2021
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Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung gem. 8 1 Abs. 7 BauGB durch eine Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu bertcksichtigen. In
Satz 6 des Absatzes 3 wird ergdnzend ausgefihrt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich
ist, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren (der sog. "Baurechtskompromiss"). Hierauf nimmt § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in
der Weise Bezug, dass bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe im
Sinne des vorgenannten Baurechtskompromisses zu werten sind.

Diese gesetzliche Regelung ist gem. § 13b BauGB auf den vorliegenden Bebauungs-
plan zu Ubertragen, so dass auf die Durchfiihrung einer Eingriffsregelung verzichtet
und ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschatft nicht getroffen wird.

Dabei ist es unerheblich, dass hier bisher nur ackerbaulich in Anspruch genommene
Flachen fir die Wohnentwicklung beansprucht werden. Es ist mittelfristig davon aus-
zugehen, dass sich ein gewisser Ersatz durch Neupflanzungen in den neuen Hausgar-
ten einstellen wird.

Die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz oder dem
Landesrecht liegt nicht vor. Ebenfalls sind keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannte Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) ge-
geben.

- Bestand

Der Plangeltungsbereich besteht aus einer landwirtschaftlichen Ackerflache an die die
im Westen, Norden und Osten die Siedlungsbereiche von Stedum-Bekum angrenzen
und die sich im Ubergang landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen sudlich von
Stedum-Bekum befindet.

Im Norden grenzt das Plangebiet an den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Zwi-
schen den Dérfern" an, der fir diesen Bereich ein Dorfgebiet (MD) festsetzt und in
dessen Geltungsbereich sich Wohngrundstticke mit Hausgarten befinden. Durch einen
geplanten FuBweg der das Plangebiet mit der nérdlich gelegenen StraRe "An der
Beeke" verbindet, findet eine teilweise Uberlagerung durch die Planung statt.

Im Osten wird das Plangebiet von der Feldstral3e begrenzt an deren Ostseite sich Uber-
wiegend ebenfalls Wohngrundstiicke mit Haugéarten befinden Die Ausnahme bildet hier
ein Grundstuck auf dem ein Holzhandel betrieben wird.

Im Westen verlauft der Siedlungsrand des Ortsteils Bekum parallel zur Typgenstral3e.
Dieser Bereich ist durch Baumbewuchs entlang des Graben und den vorhandenen
Teich geprégt.

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstdbe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des RROP 2008, 1.Anderung, des Landschaftsplans® und
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hohenhameln sowie des Landschaftsrah-
menplans’ fur den Landkreis Peine und seiner Teilfortschreibung) abgeleitet. Im Land-
schaftsrahmenplan wird dem Plangebiet ein Landschaftsbild von geringer Bedeutung

6 Gemeinde Hohenhameln: Landschaftsplan (1996)

7 Landkreis Peine: Landschaftsrahmenplan (1993), Teilfortschreibung 2003, 2013

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Bebauungsplan gem. § 13b BauGB "Feldstraf3e" -15-

Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Stedum-Bekum, Landkreis Peine

und der westlich angrenzende Bereich entlang der Typgenstra3e als Siedlungsrand mit
harmonischen Ubergang zur Landschaft beschrieben.

Der Landschaftsplan von Hohenhameln beschreibt das Plangebiet und die sidlich an-
grenzenden Flachen als Ackerflache und stellt die fehlende Eingriinung des bisherigen
Siedlungsbereiches im Norden fest. Nordwestlich des Plangebiets wurde der Teich und
westlich der von Grinland (Garten, Obstwiesen,-garten) umgebene Graben aufgenom-
men der von kleineren sowie markanten Einzelbaumen umgeben ist.

Als MalRBnahmen im Rahmen gemeindlicher Aufgaben stellt der Landschaftsplan die
Verbesserung der Eingriinung des sldlichen Siedlungsrands, den Erhalt des land-
schaftstypischen westlichen Ortsrandes mit Laubbdumen sowie sonstigen Baumen
und den Erhalt eines naturnahen Stillgewéassers im Sidwesten dar. Aul3erdem sieht
der Landschaftsplan die Flache zwischen den Ortsteilen Stedum und Bekum als Ent-
wicklungsflache fir eine Siedlungserweiterung im Rahmen der 6rtlichen Eigenentwick-
lung vor. Eine kurz- und langfristig vorgesehene MalRnahme stellt der Bodenschutz auf
den ackerbaulich genutzten Flachen (z.B. durch die Bewirtschaftungsweise, Fruchtan-
bau, Geholzstrukturen) dar.

Nach den interaktiven Niedersachsischen Umweltkarten der Umweltverwaltung (Nie-
dersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, ArcGIS-Viewer) be-
stehen keine weitergehenden Hinweise auf Schutzgebiete oder Vorkommen gefahrde-
ter Tier- oder Pflanzenarten oder anderer Erfordernisse fur den Naturschutz fur den
Planbereich aul3er der Erfassung als ein fur Brutvogel wertvoller Bereich (2010).
Grundsatzlich ist das Gebiet als Teil der Borde potentieller Lebensraum des streng
geschitzten Feldhamsters.

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion Bergvorland, der Bodengro3landschaft Loss-
borde und der Bodenlandschaft der Tonsteingebiete. Die Bodenubersichtskarte
1 :50.000 (BUK50) und die Bodenkarte von Niedersachsen (BK50) verzeichnen als
natlrlichen Boden im Planbereich tiberwiegend Mittlere Pseudogley-Tschernosen-Pa-
rabraunerde, mit hoher Bodenfruchtbarkeit (Boden-/Ackerzahl 85/ 88) und stark fri-
scher/ mittel frischer (6/5) Bodenfeuchte. Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt
mehr als 2 m, das pflanzenverfligbare Bodenwasser ist mit 100 - <150 mm eher gering.
Die relative Bindungsstarke fir Schwermetalle (Cadmium) ist sehr hoch.

Im Zuge einer Feldhamsterkartierung durch die Planungsgruppe Okologie und Land-
schaft® wurden im Untersuchungsraum keine Feldhamster nachgewiesen. Da von der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreis Peine bereits mitgeteilt wurde, dass Feld-
hamstervorkommen im Umfeld des Plangebietes bekannt sind, hat die Gemeinde mit
dem bisherigen Eigentiimer vereinbart, dass die Plangebietsflache bis zu dem geplan-
ten baldigen ErschlieBungsbeginn schwarz zu halten ist, um die Besiedlung durch Feld-
hamster zu vermeiden. Sollte diese Vereinbarung nicht eingehalten werden, verpflich-
tet sich die Gemeinde, die von der Unteren Naturschutzbehorde vorgeschlagene ar-
tenschutzrechtliche Malinahme in Form einer Kontrolle vor Beginn der Erschliel3ungs-
arbeiten durchzufiihren zu lassen. Sofern bei dieser Kontrolle vor Baubeginn Feldhams-
ter nachgewiesen werden, wird dies schriftlich dokumentiert und das weitere Vorgehen
mit der unteren Naturschutzbehotrde abgestimmt.

Wegen der umliegenden Struktur von Wohnh&usern auf begriinten Grundstiicken so-
wie der im Bebauungsplan festgesetzten Versiegelungsobergrenze von max. 45% der
Grundstucksflache (GRZ von 0,3 zuziglich der Uberschreitungsmaoglichkeit gem. § 19

8 Planungsgruppe Okologie und Landschaft, Braunschweig, Anlage eines Wohngebiets am Ortsrand von
Stedum-Bekum 16.11.2021
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4.0

Abs. 4 BauNVO) ist davon auszugehen, dass das Gebiet auch kiinftig Lebensraum fur
die betroffenen Arten sein wird.

Als Ergebnis einer Brutvogelerfassung konnte auf der Eingriffsflache lediglich Vogelak-
tivitat von nahrungssuchenden Tieren (Stare, Ringeltauben, Haussperlinge, Goldam-
mern, Bachstelzen, etc.) festgestellt werden. Hinweise auf Bruten von Vogeln (Feldler-
chen) gab es nicht. (s. 2.9).

Altlasten sind fiir den Standort nicht bekannt.

Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschiitzten Geb&ude oder Boden-
denkmale.

Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer Neuversiegelung von ca. 0,89 ha.
durch Haupt- und Nebengebaude, versiegelte Flachen und Verkehrsflachen. Diese
Flachen stehen dem Naturhaushalt nicht mehr zur Verfligung. Da es sich um eine ge-
ringflgige Nachverdichtung am Ortsrand der bebauten Ortslage bei gleichzeitigem An-
schluss an vorhandene ErschlieBungsflachen handelt, entspricht dieses dem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild stellt im hiesigen Fall ein weniger empfindliches
Schutzgut dar, weil das Plangebiet nur eine geringfligige Erweiterung (rd.1,85 ha) der
vorhandenen nérdlich und dstlich angrenzenden Wohngebiete darstellt und sich auf-
grund der Festsetzungen (Grundflachenzahl, eingeschossige Bauweise, Begrenzung
der First- und Traufhdhe) in das Spektrum der vorhandenen Bebauung der Umgebung
einfigen wird. Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen eine gute Ausnutzung der
Bauflachen. Die Planung ermdglicht die Errichtung von ca. 20 Wohngebauden samt
Nebengebauden die alle auf eigener Grundstiicksflache erschlossen werden.

- Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Planung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft. Es werden
neue Versiegelungen auf einer Flache von 0,89 ha durch Wohngebaude, Nebenanla-
gen und Verkehrsflachen geschaffen. Durch die bauleitplanerisch vorbereitete Ergan-
zung der Bebauung am Ortsrand zwischen den Ortsteilen Stedum und Bekum wird
dem Sparsamkeitsgebot von Grund und Boden gem. 8§ 1a Abs. 2 BauGB Rechnung
getragen und berticksichtigt somit gem. § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB auch die Belange
des Umweltschutzes, da weniger beeintrachtigte Flachen geschitzt werden. Ein Aus-
gleich ist gem. § 13a BauGB nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Nutzung Flache (ha) Anteil
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1,40 76 %
private grunflache mit der Zweckbestimmung 0.18 10%
Regenrickhaltebecken

StralRenverkehrsflachen 0,19 10%
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

‘ 0,07 ‘ 4%
mungen

Plangeltungsbereich ‘ 1,84 ‘ 100 %

5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Stellungnahme des Landkreis Peine vom 08.02.2022:

Abfallwirtschafts- und Beschaftigungsbetriebe:

Ver- und Entsorgung

Fir ein gefahrloses An- und Abfahren der Abfallsammelfahrzeuge an 6ffentlichen Stra-

Ren sind folgende Punkte zu beachten:

- Alle StraBen und Wege, die zur Entsorgung befahren werden missen, sind fir

Schwerlastverkehr auszulegen.
- Fahrzeuglangen von 11 m sind zu bertcksichtigen.

- Ohne Begegnungsverkehr betragt die erforderliche durchgehend lichte Mindest-
breite 3,55 m. Mit Begegnungsverkehr betragt die erforderliche durchgehend lichte
Mindestbreite 4,75 m. Bei Verschwenkungen und Kurven liegt, aufgrund von aus-
schwenkenden Fahrzeugtiberhdngen von bis zu 2,0 m, ein héherer Platzbedarf vor.

- Wendeanlagen und schmale Stral3en sind an den Abfuhrtagen, durch entspre-
chende verkehrsregelnde Malinahmen, von parkenden Fahrzeugen freizuhalten.

- Es ist eine durchgehend lichte H6he von 4,0 m erforderlich, hierauf ist z. B. bei
Baumpflanzungen und der Installation von Stral3enlaternen im Straf3enraum zu ach-

ten.

Vorbeugender Brandschutz:

1. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundsticken und Gebéauden

gem. § 4 NBauO und 88 1 und 2 DVO-NBauO sind sicherzustellen.

2. Die erforderliche Léschwassermenge betragt gem. der Tabelle des Arbeitsblat-
tes W 405 des DVGW bei der vorgesehenen baulichen Nutzung und einer mittleren
Gefahr der Brandausbreitung 96 m3/ Std. und ist flr einen Zeitraum von zwei Stunden
zu gewabhrleisten. Bei der Ermittlung der bereitgestellten Léschwassermenge sind alle
Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 120 m von jedem Brandobjekt zu

erfassen.

3. Die erforderlichen Loschwasserhydranten mit einer Wasserlieferung von mind.
13 I/Sek. sind in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung entsprechend dem Arbeits-
blatt W 331 des DVGW in einem Abstand von héchstens 100 - 140 m anzuordnen. Das

Verhaltnis von Uberflur- zu Unterflurhydrant sollte 1:3 betragen.

4. Zur Sicherstellung der unabhangigen Loschwasserversorgung sind in einem
Abstand von max. 300 m von jedem Brandobjekt Bohrbrunnen gem. DIN 14 220 mit
einer Wasserlieferung von mind. 800 I/Min. zu erstellen. Sollten aus geologischer Sicht
Bohrbrunnen nicht erstellt werden kdnnen, sind ersatzweise Léschwasserteiche gem.

DIN 14 210 oder Loschwasserbehalter gem. DIN 14 230 zu erstellen.

5. Die ErschlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fir das Plangebiet (An-
zahl, Art und Lage der Hydranten, Art und Lage der unabhéngigen Léschwasserent-

nahmestellen) ist dem Brandschutzprifer vor Herstellungsbeginn vorzulegen.
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Stellungnahme des Wasserverband Peine vom 08.02.2022:

Zur 0. g. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

1) Zur Bereitstellung von Feuerléschwasser aus unserer offentlichen Trinkwasserver-
sorgung sind wir selbstverstandlich grundsatzlich bereit. Wir konnen jedoch lediglich
das vorhandene Wasser zu den jeweils herrschenden technischen Bedingungen zur
Verfligung stellen.

Da die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerldschwasser aus dem offentli-
chen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des derzeitigen Rohrnetzzustan-
des sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist, kdnnen wir weder hinsicht-
lich der Menge, der Zeitspanne noch des Druckes eine Garantie flir einen ausreichen-
den Brandgrundschutz nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 Gibernehmen.

Ferner weisen wir informativ darauf hin, dass die Sicherstellung der Loschwasserver-
sorgung gemaln § 2 des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) dem
Tréger der Loschwasserversorgung, nicht dem ortlichen Trinkwasserversorger, in die-
sem Falle dem Wasserverband Peine, obliegt.

2) -

3) Die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens sollte mittels eines Gutachtens
bestimmt werden. Das Niederschlagswasser aus dem 6ffentlichen Bereich sollte inner-
halb der 6ffentlichen Flachen mittels Mulden, Graben oder Becken versickern. Das Nie-
derschlagswasser auf den privaten Grundstiicken sollte auf diesen bewirtschaftet wer-
den, s. u. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist der notwendige Fl&-
chenbedarf fir die Versickerung zu prufen.
Das auf Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit, so-
weit es die anstehenden Béden zulassen, vor Ort zu versickern oder zur spateren Nut-
zung aufzufangen bzw. Uber geeignete Rickhaltemaf3nahmen dem Regenwasserka-
nal zuzufihren.
Zisternen, die mit einem Uberlauf an den 6ffentlichen Regenwasserkanal angeschlos-
sen werden sollen, sind bei der Beantragung des Hausanschlusses aufzufiihren.
Es durfen keine umweltschadlichen Stoffe bzw. Substanzen in das Grundwasser, die
Vorflut oder den Misch-, Schmutz- bzw. Regenwasserkanal eingeleitet werden.

4) Sowohl im o6ffentlichen Bereich als auch auf Privatgrundstiicken empfehlen wir fir
die Einhaltung des notwendigen Abstands von Bauwerken, z. B. Carports, Garagen,
zu unseren 6ffentlichen zentralen Misch-, Schmutz- bzw. Regenwasserbeseitigungs-
einrichtungen die Anwendung der in der DIN 19630 vorgegebenen Schutzstreifen-
breiten.

5) Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im o&ffentlichen StralR3enflachenbe-
reich ist die Einhaltung der Hinweise der Regelwerke DVGW GW 125 (M) und
DWA M 162 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" zu beachten.

Dieser Hinweis hat auch Gliltigkeit fir Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken,
sofern diese im Trassenbereich von verlegten bzw. zu verlegenden Ver- und Entsor-
gungsleitungen liegen.

Stellungnahme des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom
08.02.2022

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den Mal3-
nahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintréachtigungen. Vorhan-
dener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen
und einer ordnungsgemafllen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bauta-
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tigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v. a. DIN 19639 Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).
Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Berei-
che zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lager-
flachen durch geeignete MaRnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermat-
ten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetra-
gen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu,
in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschuitzt vorgenommen
werden (u. a. gemal DIN 19639). AulRerdem sollte das Vermischen von Boden ver-
schiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.
Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bo-
den sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 "Bodenschutz beim Bauen" des
LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 14.01.2022

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.03.2021 vom Rat der Gemeinde Hohenha-
meln beschlossen und am 23.12.2021 bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde der inte-
ressieren Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 10.01.2022 bis
09.02.2022 die Gelegenheit gegeben sich frihzeitig Gber die Ziele und Zwecke der
Planung zu informieren.

- Beteiligung der Behdrden/ Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Datum vom 05.01.2022 angeschrieben und tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und zur AuRerung aufge-
fordert innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behoérden und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren nach 8§ 13 BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB hat die 6f-
fentliche Auslegung vom 29.04.2022 bis zum 30.05.2022 stattgefunden. Die Behdérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden nach
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8 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom 27.04.2022 angeschrieben und zu
einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

7.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet
Das Plangebiet wurde von der Gemeinde erworben und wird auch von der Gemeinde
vermarktet.

8.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans
Als MalRnahme zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist die Erschlielung des Plan-
gebiets sowohl verkehrlich als auch hinsichtlich der Ublichen Einrichtungen der techni-
schen Infrastruktur erforderlich.

9.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung zum Bebauungsplan hat mit dem dazugehdrigen Beiplan gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 29.04.2022 bis 30.05.2022 (einschlieflich) 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 30.06.2022 durch den Rat der Gemeinde Hohenhameln
unter Berlcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfah-
ren beschlossen.

Hohenhameln den 08. DEZ. 2022

gez. Uwe Semper (L.S.)
(Burgermeister)
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

Planungsziel

Der Bebéuungsplan verfolgt das Ziel, ein a!lgemeines'Wohngebiet (WA) gerh. § 4 BauNVO in
der Ortschaft Stedum-Bekum zu entwickeln, um den Wohnbediirfnissen der Bevélkerung im
ausreichenden MaBe Rechnung zu tragen.

Innerhalb des rd. 1,85 ha groB3en Planbereichs ist auf rd. 1,77 ha eine Ackerflache und auf rd.
0,08 ha eine Brache betroffen.

Bezogen auf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und der Uberschreitungsmég-
lichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO erméglicht der Bebauungsplan fir die Baugebiete eine Ver-
siegelung auf rd. 0,63 ha Flache. Zuzlglich der festgesetzten Verkehrsflachen von rd. 0,26 ha
ermittelt sich eine Gesamtversiegelung auf bis zu rd. 0,89 ha.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/Abwagung

GemaéB § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufsteliung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufuhren. Die Umweltprifung bezieht sich u. a. auf das, was nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Gegen-
stand der Prifung waren die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie mdgliche Wechselwirkungen unterei-
nander.

Neben der Auswertung von Planwerken, Informationssystemen und der Stellungnahmen aus
der Behdrden- und Tragerbeteiligung erfolgte eine Vor-Ort-Begehung. Des Weiteren konnte
auf eine Untersuchung zu Brutvégel und Feldhamster zurlickgegriffen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Wohnbevdlkerung {Schutzgut Mensch) wurden wegen der
umliegend vorhandenen, vorwiegend wohnbaulich gepragten Nutzung nicht ermittelt.

Artenschutzrechtliche Erfordernisse (Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt) wur-
den auf Grundlage einer Untersuchung zu Brutvégeln und zum Feldhamster sowie anhand der
Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehdrde zum Verfahren bewertet und durch Maf3-
nahmenfestsetzungen zur Vermeidung im Bebauungsplan beriicksichtigt.

In Bezug auf das Schutzgut Flache bestehen aktuell keine Mdglichkeiten fur eine Riicknahme
von Bauflachen an anderer Stelie im Gemeindegebiet. Die Umweltpriifung ermittelt hier eine
erhebliche Beeintrachtigung durch den zuséatzlichen Flachenverbrauch.

Die Versiegelungen im Baugebiet verursachen zunachst erhebliche Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Boden. Einen Ausgleich fir Bodenversiegelungen schaffen die allgemeinen
MaBnahmen zum Naturschutz und der Landschaftspflege auf gemeindeeigenen Flachen
durch das Anlegen von Grinlandflachen und Gehdlzanpflanzungen. Die flir das Baugebiet
ermittelten erheblichen Beeintrachtigungen werden damit in der Gesamtschau der MaBnah-
men auf ein nicht erhebliches MaB reduziert.

Hinsichtlich des allgemeinen Schutzes des Bodens bestehen Hinweise in der Begrundung zum
schonenden Umgang mit dem Schutzgut bei der Planumsetzung.

Die Versiegelungen im Baugebiet rufen auch Beeintrachtigungen der Grundwasserneubil-
dungsrate (Schutzgut Wasser) hervor, zumal das anfallende Regenwasser wegen der bindi-
gen Bdden aus dem Baugebiet abgeleitet wird. Zu einer Verbesserung der Grundwasserneu-
bildungsrate tragen die extern durchzufiihrenden naturschutzfachlichen MaBnahmen der Ge-
meinde bei (sieche Schutzgut Boden).

Die Veranderungen des Kleinklimas durch Bebauung lassen sich durch dauerhaft begriinte
Flachen (Garten, Dachflachen) und die Pflanzung von Gehoizen minimieren. Der Ausgleich




hierfur erfoigt Gber die Mehrfachwirkung der allgemeinen naturschutzfachlichen Kompensati-
onsmafnahmen (siehe Schutzgut Boden).

Far eine landschaftsgerechte Einbindung des neuen Siedlungsteils in die freie Landschaft sor-
gen die Gehdlzanpflanzungen am kiinftigen Siedlungsrand. Die Beeintrachtigungen sind auch
aufgrund der Vorbeeintréchtigungen innerhalb der Kulturlandschaft als nicht erheblich zu wer-
ten

Eine Betroffehheit des Baudenkmaléchutzes oder der Archaologie wurde nicht ermitteit.

Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander werden im Rahmen bei der Eingriffsbilan-
zierung mit betrachtet. Kumulative Vorhaben, die bei der Priifung einzubeziehen wéren, sind
der Gemeinde nicht bekannt.

Die im Rahmen der Trager- und Behérdenbeteiligungen gem. § 4 BauGB vorgebrachten Be-
denken der Landwirtschaftskammer, des Niedersachsischen Landvolks und des Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bzw. dem
Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen wurde entgegengehalten, dass die Gemeinde die Bau-
landinanspruchnahme auf den absehbar erforderlichen Wohnbaulandbedarf beschrankt.

Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde wurden im Rahmen der Verfahrensaufsteliung
u. a. durch eine Artenschutzprifung (ASP) und Festsetzung/Sicherung von Ausgleichsmaf-
nahmen bertcksichtigt.

Anregungen aus den Offentlichkeitsbeteiligungen gem. §§ 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB wurden
u. a. durch Festsetzungen zu Trauf- und Firsthdhen beriicksichtigt. Forderungen zur Regelung
von Dach- oder Fassadenfarben wurden mit Hinweis auf den Gleichbehandiungsgrundsatz in
Bezug auf andere Neubaugebiete der Gemeinde zurickgewiesen.

Der genaue zeitliche Ablauf der Beteiligungsverfahren ist dem Pkt. 6.0 der Begriindung zu
entnehmen.
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