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Aus Grunden der begrenzten Resistenz gegenuberameschen und chemischen Einwirkungen sollen
Werksteinteile und Sandsteinwande nur gewaschegeinidrstet werden.

Bei hartnackigen Verschmutzungen empfiehlt sichiiesatz von Kalziumkarbonat im Dampfstrahlver-
fahren, wohingegen chemische Stoffe unbedingt zmneielen sind. Desweiteren sollten Hydrophobie-
rungen auch hier die Ausnahme bleiben.

Abb. 40: Mauerverbande

1 Lauferverband

2 Binderverband

3 Blockverband

4 Kreuzverband

5 Markischer Verband

6 Gotischer/Polnischer
Verband

7 Hollandischer Verband

8 Rollschicht

9 Sageverband

Neben den bauphysikalischen Eigenschaften istdieiendigen Reparaturen im Ziegelmauerwerk auf
das Format zu achten: Wahrend das ReichsformatdRR)aditionelles Ziegelmal3 25x12x6,5 cm be-
tragt, weist das heute gebrauchliche NormalforiN&) die Mal3e 24x11,5x7,1 cm auf.

Weiterhin ist das Geflige des MauerwerksverbandEsgreifen. Vorhandene Mauerwerkszierfriese
und Gesimse sowie Stich-, Korb- oder Segmentbégen Eenster und Tiren sollten als gebaudetypi-
sche Merkmale erhalten bleiben.

Putzbauten

Die Haltbarkeit von Putzfassaden betragt bis zuWd&@re, bevor
die Haftung am Untergrund nachlasst und zu Rissenzu abge-
|6sten Flachen fuhrt. Ausbesserungen empfehlennsickleinfla-

chig, weil die randlichen Ubergange sichtbar bleib&uskitten

von Rissen stellt allenfalls eine voruibergehendddsong dar.

Um Feuchteschaden an der Konstruktion zu vermeigeiften
AuBenputz und Anstriche wasserabweisend und wassefd
durchlassig ausgefuhrt werden. Dabei missen ditiftat und
die Wasserdampfdurchlassigkeit von innen nach amGeshmen,
damit die Feuchtigkeit sicher nach aufRen abgefiindt Um Bin-
demittelanreicherungen in der oberen Putzlage chingern, soll-
te der Oberputz nicht zu lange geglattet / geriebernlen. Gestal-
terisch sollte die Oberflachenstruktur den handiirleinfachen
Arbeitsgang widerspiegeln. Abb. 41: Aufbau einer verputzten Wand

_ A 1 Haftgrund
S 2 Unterputz
= 3 Oberputz
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Der zweilagige Kellenputz steht fiir die typischeézBtruktur. Da eine perfekte Geradlinigkeit denaCh
rakter der alten Putzbauten widerspricht, ist leei$anierung auf die Verwendung von Schienen, Kan-
tenprofilen u.&. zu verzichten.

Auch bei Putzbauten missen die Detailausbildungedea Fassade erhalten bleiben. Bei historisch
vollflachig verputzten Fachwerkwanden ist zu beachtlass Holzwerk nur bei Uberdeckung mit Ol-
papier und bei Uberstreckung mit Kunstfaser-Gewabeerputzen. Hier empfiehlt sich ein Kalkze-

ment- oder KalktraBmortel.

Anstriche

Farbe ist neben der Form ein wesentliches Gestglkuiterium beim Bauen. Regionaltypisch weisen die
wenigen mit Kalk geputzten Gebdude und die verpat@efache gebrochene weil3 oder erdfarben ge-
kalkte Tone auf. Das Fachwerk war teilweise dagegdehandelt oder weist dunkelbraune Lasuren auf.
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Bei vorliegendem Anstrich ist
9 ——  Zunehmende Umweltbelastung _—

entsprechend zu streichen!

Die AuRenwande von Putzbauten sollen durch einestrigh geschiitzt und gestaltet werden. Wie der
Putz muss der Anstrich wasserdampfdurchlassig batgesein, der traditionell aus einem Kalkan-
strich (Uber Kalkputz) besteht und im Spektrum Hedlfarben angelegt ist. Eine verbesserte Witte-
rungsbestandigkeit ergibt sich durch Mineralfarbeie, bei mineralischen Putzuntergrinden sowie
beim Anstrich von Altputzflachen eingesetzt wer#énnen. Sie verkieseln mit dem Untergrund, d.h.
gehen eine chemische Verbindung ein. Zu untersehagt zwischen der rein mineralisch aufgebau-
ten Zwei-Komponenten-Silikatfarbend derEin-Komponenten-Silikatfarbelie als sogSilikatfarbe
ca. 5 % Kunstharzanteil aufweist.

Holzteile sind mit wasserdampfdurchlassigen Impiggmgen oder offenporigen Holzanstrichen (La-
suren, Leindl oder Acrylfarben) zu streichen. Beizterkleidungen (empfehlenswert ist hier Larche)
ist einVergrauender Fassade in Kauf zu nehmen. Turen und Toreisiggjuord, Mehrum und Sol3-
mar hauptsachlich dunkelbraun, seltener in Dunkelgder in Grautdnen ausgefihrt.

AulRenverkleidungen

Typischerweise sind in ddporfregion Equord, Mehrum, Sol3mdie der Wetterseite ausgesetzten
Fassaden, inshesondere der Westgiebel, mit eingehaut aus Ziegeln, einer Holzschalung oder mit
strukturierten Metallblechplatten verkleidet. Emesghend sollten Erneuerungen vorgenommen wer-
den, wobei die vorgehangte Fassade durch eineiehesnde Hinterluftung vor Verrottung, Faulnis
und Schadlingsbefall geschitzt werden muss. Zustzhnn hier auf die AuRenfassade eine zuséatzli-
che Warmedammung aufgebracht werden.

Seite 120



DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION EQUORD, MEHRUM, SOSSMAR
- HANDLUNGSFELDER - LEITBILDER - PROJEKTE -

Kommen naturrote Tonziegel zum Einsatz, solltenlliergange zum Ortgang und die Fensterein-
fassungen mit Holz und nicht mit untypischen Sahigthablonen eingefasst werden. Wahrend die
Metallbleche in historischer Form kaum neu erhéitlsind, sollte bei Holzverschalungen - insbe-

sondere an Nebengebauden - unbehandeltes Larckeatet lasiertes Weichholz zum Einsatz

kommen. Charakteristisch ist die Boden-Deckel-Saomgimit ca. 17 cm breiten Brettern und ca. 5

cm breiten Deckleisten oder die Stulpschalung, edtireine Ausbildung mit Nut- und Feder an der
AulRenhaut gestalterisch und baulich abzulehnemsizschalungen sollten stockwerksweise Glie-

derungen aufweisen.

Abb. 42: AuRenverkleidungen

Boden-Deckelschalung

Horizontale Stulpschalung

1 Lagerholz 1 Lagerholz
2 Konterlattung 2 Konterlattung
3 Schalung 3 Boden

4 Deckel
Waéarmedammung

Kein Altbau erfillt die heutigen Anfor-
derungen an einen ausreichenden W
meschutz. Bau- und warmetechnist
gesehen ist die aulenliegende Da
mung zu bevorzugen. Sie konnte b
schlicht gestalteten Putzbauten zu
Einsatz kommen wobei Polystyrol-, Mi
neralfaser- oder Holzwolleleichtbaupla
ten von aufen angebracht werden,
vollflachig in ein Kunststoff oder Glas:
fasergewebe eingearbeitet werden. Aufenster
hier sollte ein mineralischer Putz un3**

kein Kunstharzputz verwendet werden.

AussEN
> WAND
A5 %

‘ KEULLER
20 %
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Abb. 43: Warmeverluste bei 1-2
geschossigen Altgebauden
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Wenn aber eine historisch wertvolle
Fassade z.B. mit Sichtfachwerk, Zie-
gelmauerwerk oder Naturstein in ih-
rem Aussehen erhalten bleiben soll,
kann eine Warmedammung nur auf
der Innenseite der AuRenmauern ab-
gebracht werden. Nachteilig ist, dass
dabei kein geschlossener Dammanteil
hergestellt wird, so dass Zwischen-
wande und Decken die Dammung
unterbrechen. Auferdem ist die Au-
Renwand auch durch Tauwasser be-
droht, das sich in der Fassade nieder-
schlagen kann.
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@@ i Bei Natursteinfassaden, lasierten
\/‘é L Klinkern und Beton sowie diffusi-
V/ onsdichten AufRRenschichten kann ei-
\\/ / ne auf der warmen Rauminnenseite
er Dammung angebrachte Dampf-

N der D& g angebrachte Dampf
&/ sperre diese Gefahr unterbinden.

Sind gleichzeitig die Fenster dicht
schlieBend ausgebildet und nur
mangelhaft gellftet, verbleibt aber

{
-

Abb. 44: Aufbau einer holzverscha |- dje Feuchtigkeit in der Raumluft. So

ten Dammfassade . .

. CETEUERE AURETRERE kann ein ungesundes Raumklima

2 Dammschicht (4-14cm) und die Ausbildung von Schimmel-

3 oy ansiridion aus Kantolzem - pilz pegiinstigt werden. Bei Fach-
Konterlattung (3/5 cm) werk- oder Klinker- und anderen dif-

4
5 Holzschalung (22 mm)
6

olzser fusionsoffenen Fassaden kann bei
Hinterluftung

gleichzeitiger Verwendung von Pro-
dukten auf biologischer Basis auf die
Dampfsperre (sd~2m) zugunsten ei-
ner Dampfbremse verzichtet werden.

Sockel - Keller

Uberwiegend weisen die historischen Gebaude ifPtsrungsregion einen Feldsteinsockel auf, der in
Kalk- oder TraBkalkmortel verlegt ist. Neben derskacknung des Mauerwerks tritt vor allem die

ubermalige Feuchtigkeitsaufnahme im Keller- oderk8lbereich als Problem auf. Insbesondere bei
Fachwerkbauten sind Schaden an der Holzkonstruktidmeflirchten, wahrend bei massiv errichteten
Gebéauden Schaden am Mauerwerk bzw. Putzflachetebats Immer auch erfolgen Beeintrachtigun-

gen des Innenraumklimas. Zusatzliche Beanspruchuenestehen im Sockelbereich durch Spritzwas-
ser, haufig in Verbindung mit Streusalz.

Malnahmen zur Sperrung bzw. Trockenlegung kdnnearsgits durch Einbringung einer Sperr-
schicht und andererseits aus einer Trockenlegusgniessiven Unterbaus bestehen. Gegen aufstei-
gende Feuchtigkeit im Mauerwerk kdnnen fehlendédsmgen im Sockelmauerwerk bei Fachwerk-
bauten mit einer horizontalen Sperrschicht (Bitupagpe oder Edelstahlplatten) vorgenommen wer-
den, die unter den Schwellbalken abschnittsweisgeschoben wird. Bei Massivbauten erfolgt der
Einschub auf Niveau der Kellerdecke. Das Bohrlodaeen stellt eine weitere horizontale Sperrung
auf chemischer Basis (Verkieselung) dar.
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Abb. 45: Mdglichkeiten der DA&mmung eines Gebaudes v on innen
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Anschliel3end erfolgt die Vertikalsperrung durch (Mgzen des Fundamentmauerwerkes bis tber die
Gelandeoberkante. Bei zuflieRendem oder driickendasser ist im gleichen Zuge der Einbau einer
Drainage vorzusehen. Weiter ist die ausreichendi#tBeg der feuchten Kellerraume durch querliften-
de Fensterdffnungen zu gewahrleisten. Durch debatimeuer Fenster werden oftmals zu hohe Dich-
tigkeiten erzeugt, die einen Austausch der feuchtdtmassen aus den Raumen nicht ausreichend zu-
lassen. Insbesondere im Winter ist der Keller #ietij um die Raume kihl zu halten.

In der Region sind die Natur-

: steinsockel steinsichtig. Bei
T Beschadigungen kdnnte einer-
\43—: G seits ein Zementputz vorgese-
DU A \ hen werden; wobei der ver-
N {_I;i o _ _ putzte Sockel dabei einen far-
\_}J e ,:Srlzéﬁ\?v:aﬁgmerung einer feuchten Kelle r- bigen, Wasserdampfdurchlés-
[T R 1 Vorhandene Kellerwand sigen Anstrich aus Mineral-
— ks 2 Zementputz (2 cm) oder Silikatfarben erhalten
T 3 Dichtungsanstrich oder —bahn d K And it
Vi 4 Wellplatten als Schutz vor Beschadigung werden ann. i naererseits
A | der Dichtung konnen beschadigte Sockel

5 Filterschicht aus Kies ; ;
\J 6 Dréanrohr zur Ableitung des Wassers a“‘?h mit OrtStypISChen Natur-
steinen verblendet werden.
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Dagegen sind Erneuerungen mit keramischen Platlen feuchtigkeitssperrendem Anstrich zu ver-
meiden, weil aufsteigende Feuchtigkeit nicht melsti@ten kann und zu Schaden in den dariber lie-
genden AulRenwandkonstruktionen fihrt.

Hauseingéange, Tore und Tlren

Die Hauseingange, Vorbauten, Eingangstreppen, TumenTore stellen den Ubergang vom offentli-
chen in den privaten Bereich dar. In ihrer handVigtkrepréasentativ ausgefiihrten Gestaltung doku-
mentiert sich die sozialgeschichtliche Bedeutung @ebaudes: Sie stellen die Visitenkarte des Be-
wohners dar und symbolisieren den Status des Erhaue

———————————--  Abb. 47;: Eingangssituationen

Traditionell ...

Haustlren
Um den Charakter des Hauses zu wahren, sollen wdeim& historische Haustliren erhalten und in-
standgesetzt werden.

Urspriunglich wurde die aus Eiche oder Buche heeflestEingangstiur mit Quer- und Strebenleisten
ausgebildet, deren obere Halfte zur Belichtung Baeliiftung getffnet werden konnte. Seit dem spa-
ten Mittelalter wurde die Tur auf Rahmen und Fidjunit oder ohne Blendrahmen hergestellt. Dabei
lasst der gestemmte Turrahmen mit Flllungen unddépyfielungen mit Bohlen vielfaltige Gestal-
tungsmaglichkeiten (senkrecht, waagerecht, stemifjjrfischgratenférmig) zu. Spéater wurden auch
Mehrflllungstiren mit gestemmten Tarrahmen ohnedadppelungen hergestellt, die entsprechend
dem Zeitgeist gestaltet wurden.

Die erhaltenen Haustlren der alten Gebaude im migraum weisen Uberwiegend streng klassizistische
oder historistische Profilierungselemente auf.sBid in der Regel einfliigelig ausgebildet und wesiee
profilierte TUrbekleidung auf. Markant ist die Aildling des verglasten, geteilten Oberlichtes, @dts s
dem 18. Jahrhundert auftritt. Bei der Aufarbeitung bei der Neuerstellung der alten Tur ist auf\die-
wendung bzw. Gestaltung von passenden Beschlagarhizen. Bei vorliegenden Teilverglasungen sollten
Kristallspiegelglaser oder wie friiher geétzte Gldsav. einfaches Strukturglas zum Einsatz kommen.
Nicht férderfahig sind Tlren aus glatt abgesperttérblattern mit aufgeleimten Kassetten, weil sehn
einer handwerklichen Gestaltung entsprechen.

Vorbauten

In den hier betrachteten Orten finden sich an dechwerkhdusern vielfach Vorbauten in Form eines
Windfangs, die zumeist in Holzausfuihrung belassisr ausgebessert werden sollten. Massive Anbauten
sollten ausschlie3lich nur an Mauerwerksbautemedeft. Vorbauten weisen geneigte Dacher auf, um das
Niederschlagswasser von der Fassade wegzuleithdacher sind hier ungeeignet. Grundséatzlichesollt
die Eindeckung des Hauptdaches aufgenommen weBdekleinen Vor- bzw. Anbauten ist auf eine be-
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sonders mafistabgerechte Bauausfiihrung zu achtbai swech zeitgeméale Interpretation mit Stahl oder
Holz ausgefuhrt werden konnen. Plastikelementéesddius gestalterischen Griinden entfallen.

Eingangstreppen

Alte Aul3entreppen, die ortstypisch ausgefuhrt uvestaitet sind, sollten erhalten bzw. erneuert ader
gleichem Material wiederhergestellt werden. Bloakst aus Naturstein (Kalk- oder Sandstein) kénnen
teilweise gewendet wieder zum Einsatz kommen. Axidlis sollten bei neu angelegten Treppen die Stu-
fen aus Natursteinplatten hergestellt werden, waieeTrittflachen einen leichten Uberstand aushilde
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Abb. 48: Erneuerung einer Steintre ppe

Ebenso sollten die teilweise noch erhaltenen, im8ede- oder Schlosserarbeit handwerklich gestal-
teten Treppen- und Podestgeldnder erhalten blefagrh in neuzeitlicher Form kénnen sie passend
zum alten Eingangsbereich geschaffen werden. Wilkefr werden dabei schlichte Vollprofile aus

Rund- oder Bandstahl verwendet. Rechteckprofile &i#hre sowie geschnitzte oder stark profilierte
Holzgelander sind in der Region untypisch. GleiEhgpfehlungen gelten fir Balkone, die aber an his-
torischen landlichen Geb&uden nicht typisch sind.

Tore

wohl als Rechtecktore zwischen Mauern und Pfeilsingebaut | |
oder als Rundbogentore mit Steingewanden und Shtéis in- | |
nerhalb einer Mauer ausgefiihrt. Entsprechend repity ist die | |
AuBenwirkung, denn sie pragen neben der Hofstellegisamten 7 ‘
StralRenraum. Gleiches gilt fiir die Tore von Schewuer Stallen, | |
die zu erhalten oder wiederherzustellen sind. Ulegsnd sind die |
Tore des Ortes in Deckelschalung hergestellt. Beastvert sind
auch die Radabweiser aus Naturstein zum Schuljekte.

Fenster

Fenster dienen der Belichtung und Beliiftung dereiméume. | ‘
Daneben stellen sie die Verbindung zur gebauten &lmwen l
Mitmenschen und der Natur dar. Auf3erdem wird deschgi- | | ‘ “} ‘

nungsbild der Gebaude im Wesentlichen durch dieskaktion | %5? il
| |

und Gestaltung der Fenster bestimmt. Sie stellemtsain we-
sentliches architektonisches Gestaltungselementdaar bei Er- e —

neuerungen unbedingt berlicksichtigt werden muss. Abb. 49: Das Fenster in seinen
Einzelteilen:

Format und Gliederung % El;r?]m?men

Als wesentliches Merkmale der alten Fenster inRlanungsregi- 3 sprosse

on gilt das aufrecht stehende Rechteckformat, wdbeiWinkel ;1 glcurﬂgg?ef:g:n

zwischen der Waagerechten und der Diagonalen dastdfe
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zwischen 50° und 70° betragt. Bei massiven Geb&aedgbt sich zusatzlich die Aufnahme des kon-

struktionsbedingten Segmentbogens. Grundsatzlickerwdie Fenster zwei- oder dreigeteilt, wobei

die Flugel zunachst nach auen zu 6ffnen warenaimein Setzpfosten als Anschlag aufwiesen.
Spater wurden die Flugel meistens nach innen offree Stulpfenster ausgebildet. Zur weiteren

Unterteilung weisen die Fligel vielfach senkrecBpeossen auf. Bei dreiteiligen Fenstern trennt ein
feststehendes Element, der Kampfer, das Oberlmhtden Fligeln. Weitere funktionale und gestal-

terische Elemente ergeben sich durch Regenschankiebchlagleiste. Bei Fachwerkfassaden erge-
ben sich auBerdem die Fensterbekleidungen als @bgrmur Holzkonstruktion.

Vor dem Erstellen neuer Fenster ist der Zustandatlen Einfachfensterzu prifen. Auch bei ihnen
sind technische Verbesserungen hinsichtlich Waume- Schallschutz méglich und glnstig durchzu-
fuhren. So kann eine Vorsatzscheibe auf der Initendes Fensters angebracht werden. Sofern die
Belastbarkeit von Fligel und Beschlagen ausrekartn die vorhandene Einfachverglasung durch ein
Warmeschutzglas ersetzt werden. Weiter bestehimdiglichkeit, an der Riickseite der AuRenwand
ein zweites Fenster als Verbundfenster oder ohnesSen als Kastenfenster einzubauen.

Fenster in Fachwerkfassaden oder massivem Ziegelmvatk weisen Ublicherweise einen weil3en
oder hellgrauen Schutzanstrich auf. Naturbelasstizfenster finden sich dagegen nur in Natur-
steinfassaden, wahrend Putzfassaden auch andeysf&emster aufnehmen kdnnen.

Die Bedeutung von Klappladen lag friher in ihremi#zenden Funktion. Heute sollen sie vornehm-
lich aus gestalterischen Griinden erhalten odepmtbhend dem alten Bild neu ausgearbeitet wer-
den.

Neue Fenster

Werden neue Fenster in alte Fassaden eingebalain so¢ sich an der historischen Gestaltung hin-
sichtlich Format, Gliederung und Teilung orientierls Material sind bewahrte Holzarten wie
Fichte, Kiefer oder Eiche zu verwenden, die besprachender Pflege 80 Jahre halten. Je nach Wit-
terungsverhéltnissen sollten sie alle 5 bis 8 Jalimen neuen Anstrich erhalten. Der Einbau von
Kunststoff — und Metallfenstern verbietet sich iiohr aus gestalterischen Grinden: Infolge unter-
schiedlicher Materialeigenschaften konnen insbesandn Fachwerkfassaden bauphysikalische
Schaden wie z.B. Undichtigkeiten auftreten. Prolaleseh sind hier auch die elektrostatischen Ei-
genschaften, die eine erhéhte Schmutzbindung bewirkinangemessen sind auch Vortaduschungen
von geteilten Fenstern oder von konstruktiv niabitwendigen Sprossen. Im Glaszwischenraum lie-
gende oder vorgeblendete Sprossen erflllen ihralggdschen Zwecke nicht.
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Abb. 50: Fensterformate

.
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Bei der Erneuerung ist in der Regel Zweischeibemidégchutz-Isolierglas erforderlich, deren k-Wert
den nach der Energie-Einsparverordnung 2014 (ErgtV)uhaltenden Wert von 1,3 W/m2K unter-

schreitet. In den Fallen, wo andernfalls aufgrued Aufnahme des Zweischeiben-Isolierglases die
Sprossen unproportional breit ausgefuhrt werdenstaiis stellt die einfliigelige Ausbildung eines

zweigeteilten Fensters mit Dreh- Kippbeschlag sadige Ausbildung der zusatzlichen waagerechten
Sprossen im Kreuzstockfenster in Form \&ener Sprosseine Alternative dar.

Wie in den Wohngebauden sollten auch die FensteMdeschaftsgebdaude erhalten bleiben. Die
rechteckigen Formate weisen vielfach eine kleiigiejlquadratische Gliederung auf. In vielen Féallen
kann das Stahl- oder Gussgerust gestrahlt, veraimkfarblich neu angelegt werden, wobei wiederum
eine einfache Verglasung zum Einsatz kommt. Ergéthkann auch hier ein Kastenfenster ausgebil-
det werden.

1 cm Splitt-Brechsand oder Sand Hofflachen und Zufahrten

S ersv eestourinedy [Eventual-Position]
5

QOIS SO — 2.6 cm Kies-Sand-Gemisch oder

AN R < . - "
SLo O ‘?DVAVV’% Spitt-rechsand-Gemisch Hofflachen und Zufahrten stellen den Ubergang des 0
%»QVQ > D@ AA Cs — 15-25¢em Schotter-Splitt- 1 1 1 1 1
SoNE Ve et tS _ fentlichen in den privaten Raum dar, die durchuie
55 O O3 ) Brechsand-Gemisch .. . . ) N A .
O@Q gopOODO A sprunglich wie die StraRenrdume unbefestigten wder
° OO Do; gob ‘:d — 20-30 cm Kies-Sand-Gernisch hervorgehobenen Bereichen gepflasterten Flachen ver
PR A 2SR, (e kniipft werden. In den beplanten Dérfern kamen fér d
Wassergeb@je”e Decke Natursteinpflasterung die in der Region vorkommen-
}}/{\(Q//q‘f@%”jfj/ﬁf o — camnns den Feldsteine zum Einsatz, die meistens unbehauen
%\VV/W“ L /P 2 ‘\} 135 om Schotier SHIE und im wilden Verbund verlegt wurden. Um besonders
O“\/ )//\\V N2 orehsand comsen reprasentative Gestaltungen zu erzielen, wurden ho-
5 Qo;o ofo?é w2 Y e .. Nerwertigere, behauene Natursteine (Porphyr, Granit
el 0 ;O' O SR fapp—— Basalt, Sandstein) aufwendig herantransportiert und
Ll = P = ) )
ST MR e — Unterboden entsprechend dekorativ verarbeitet.
Schotterrasen ’
ozgu&ggqggbggz,gg°§°°ﬂgaéa — 2-6 cm Kies oder Splitt X i
4)7 L0 aABaa pIng Neben der Nutzungsanforderung ergibt sich aus dem

v & . . . . )
Q’DQD OVO AA D == 115225 c schiotter:Spitt; Material, seiner Flachengliederung und seiner Farbg
Brechsand-Gemisch

20 f=: 2 °©po-°O4O om0 emresmscemsnOUNG €INE lebendige Anpassung an die angrenzende

%fg_op -3 0% oo"c’o {Eventual-Position] Bebauung. AuRRerdem gewahrleistet ein offenes Fu-
T e genwerk die notwendige Wasseraufnahme und Atmung
Kies- oder Splittdecke ' des Bodens als Lebensgrundlage fir Pflanzen und
Abb. 51: Aufbau von Platzbefestigu ngen Kleinstlebewesen.

Auch bei einer Neugestaltung der Hofraume musst migh der harmonischen und individuellen Frei-
flachengestaltung abgewichen werden, wenn Pflasgeruaus Naturstein und / oder angepasstem Be-
tonstein mit entsprechend weiten Fugen (1-2 cmyefiibrt werden. Weiterhin stellen wassergebun-
dene Decken, Schotterrasen oder Flachen aus Mieenach gestalterisch und 6kologisch glnstige
alternative Befestigungen dar. Aus gleichen Gruratditen Aussparungen in der Befestigung fur An-
pflanzungen von Gehdlzen verbleiben. Im Umfeld @ebaude sollte aul3erdem ein spritzwasserbre-
chender Streifen (Kiesbett, Bewuchs) ausgebildetere um Schaden durch Spritzwasser am Sockel
zu vermeiden.

Einfriedungen

In derDorfregion Equord, Mehrum, Sol3matellen Zaune, Hecken und Mauern traditionell diae
wusste Trennung zwischen dem 6ffentlichen und peivé&Raum dar. Oft offenbart sich auch in ihrer
Gestaltung eine auf Reprasentation abzielende WikWeiterhin werden Bereiche im o6ffentlichen
Raum voneinander getrennt, die unterschiedlicharkttanen geniigen; des weiteren dienen Stitz-
mauern dem Niveauausgleich. Die alten Einfriedurgjetlen einen charakteristischen Bestandteil des
Ortsbildes dar und sollten entsprechend erhalten wikderhergestellt werden.
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Staketzaun,

' Staketzaun mit Uberragendem Pfosten

durchgéngig

I

A-Adm

Bl sl
(10 n

Kopfformen von Latten

Abb. 52: Holzzaune

Natursteinmauern sind im urspriinglichen Zustangd. (Zrockenmauerwerk) zu erhalten oder instand-
zusetzen. Beim Ausfugen sollte Kalktralmortel neitiggem Zementanteil eingesetzt werden, um das
spannungsbedingte Abplatzen des Moértels vom Stadrein Ausbliihen der Steine zu vermeiden. Da-
bei werden die Fugen voll ausgefugt und mit einaestztdusgestrichen, um die reliefartige Steinstruk-
tur sichtbar zu erhalten. Da die Abdeckung von Bsteinmauern mit behauenen Steinen oder Stein-

Die Gestaltung der Zaune im Dorf ist auf wenigenfiem und Ma-
terialien beschrankt. Aufgrund der zurlckhaltendg&estaltung
passt sich der einfache Staketzaun oder Holzlatenangemes-
sen in die dorfliche Situation ein, dessen unbetlgesl Eichen-,
Erlen- oder Larchenholz eine natiirliche, schitzétatea ausbil-
det. Dabei sind bei Latten 3x5 cm und fur Riegé &m als Quer-
schnitt bei einer H6he von mindestens 80 cm eiritarhaEine

ausgewogene Gestaltung ergibt sich auch durchgesehnittene
Hecke, die gleichzeitig einen Sichtschutz ausbildenn. Eine
Kombination ist mdglich, insbesondere bei langenirieidungen.

Reprasentative Einfriedungen oder Detailelementevarhandene
Stein- und Torpfosten, Radabweiser, schmiedeeis&inee, Git-
ter und Tore sollten aufgearbeitet und erhalteibéte Dagegen
sind Metall-, Kunststoff-, Maschendraht-, waagetedbatter- und
Jagerzaune nicht ortsbildbezogen. lhre gestalberisd/irkung

kdnnte durch Hinterpflanzungen wie blihenden Heghtanzen

aufgewertet werden.

platten untypisch ist, sollte sie zum Schutz gegjadringende Nasse steinsichtig in ein Mortelbe# a

Trallzement verlegt werden. Gleichzeitig sollte alischlieRende Steinreihe ein leichtes Gefalle zur

Innenseite ausbhilden.

Stitzmauern oder Mauern, die statisch bedingt toBausgefihrt wurden, sollten mit altem Bruch-
oder Haussteinmaterial (Abbruchmaterial) verblendetden. Bei Neuanlagen sind Mauern aus Be-
tonformsteinen oder Imitationen von Naturstein euneiden, weil sie keinen Bezug zur historischen

Umgebung herstellen kdnnen.

Abb. 53: Beispiel fir eine Ziegelmauer

- rot,

NF, Felder 24 cm, Pfeiler 36 cm, Krone 36 cm
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Umnutzung alter Gebdude

Wohn- und Wirtschaftsgebaude sind durch Aufgabe baestrukturierungen landwirtschatftlicher Be-
triebe oftmals funktionslos geworden. Ohne eingiedithe Nutzung drohen auch in den Ddrfern des
Planungsraumes einige Gebaude langfristig zu VenfaUm diesen fir den Ort pragenden Gebaude-
bestand zu erhalten, sollten neue Nutzungen gefungeden. Beispielhaft genannt und férderfahig
im Rahmen der Dorfentwicklung sind Umnutzungenitraeller Altbauten zu:

privaten Wohnungen,

Ferienwohnungen,

Lagerrdumen oder Garagen,

Werkstétten oder Arbeitsraumen,

gastronomischen Einrichtungen,

gemeinschaftlichen, sozialen oder kulturellen Eimingen u.a.

Die fur Wohnnutzungen oft schwierig zu vermittelndgroRvolumigen Gebaude kdnnen dabei insbe-
sondere fur Unternehmen und Dienstleister von é&stex sein, denn sie bieten grole Raume und fle-
xible Aufteilungsméglichkeiten. Die neue Fordertlofie berticksichtigt die erheblichen finanziellen
Aufwendungen bei derartigen Vorhaben durch eingi@eichtigung auch der Bauarbeiten innerhalb
des Gebdudes und durch die Bereitstellung von bi$50.000 EUR Fdérdergeld (bei einer 30%igen
Forderquote).

Wie bei Neubauten ist auch bei baulichen Verandgrnrein behutsames, maf3stabsgerechtes Ergan-
zen bzw. Ersetzen zu beachten. Wichtig erscheiieeBrthaltung der Grund- und der Dachform sowie
das Aufgreifen der urspriinglichen Fassadengliedewn der regionaltypischen Baumaterialien. Erst
nach der Prufung mdéglicher Umnutzungen vorhand&sdraude sollten neue Baugebiete erschlossen
und damit der Verbrauch neuer Flachen vermindertiere

Neues Bauen im alten Dorf

Neben der angemessenen Einfugung in die Landsechdftler charakteristischen Anordnung der Ge-

baude im Ortsgrundriss ergibt sich der besondeiz s alten Dorfkernes aus der Ahnlichkeit der

traditionellen Gebaude. Durch wiederkehrende Foromah Gestaltungen werden Verwandtschaften

zwischen den Gebauden hergestellt, die sich abéeninAusfiihrungen baulicher Details voneinander
unterscheiden und sich somit unverwechselbar ptigsen. Insgesamt ergibt sich so ein charakteristi-
sches, gestalterisch ausgewogenes Dorfbild, ddss Betrachter auch unbewusst eine angenehme
Wirkung hinterlasst.

Die zurickhaltende Individualitat fehlt bei zahtteen Neubauten bzw. in vielen Neubaugebieten. Hier
ist die Beziehung zum heimischen Material und ndsahaftsgebundenem Bauen verloren gegangen;
oft wird allein der Preis zum entscheidenden Auskvaerium. Eine Vielzahl von aus dem stadtischen
Raum oder fernen Regionen Ubernommenen Formentilad &rhindert ein zusammenhangendes ar-
chitektonisches Bild, was zu einer Austauschbartteit Gebdude und Siedlungen untereinander fiihrt
und vielerorts zu dem Identifikationsverlust des&@ssigen Bevdlkerung mit ihnrem Dorf beitragt.

Regionaltypisches Bauerbedeutet nicht einfachésmpasseroderNachbauerhistorischer Vorbilder.
Auch landliche Klischees mit nostalgischen odetikaten Elementen wirken fremd im landlichen
Raum. Vielmehr gilt es, die grundlegenden Merknue dorflichen Bauens aufzugreifen, um zu ei-
ner eigenen zeitgemaflen Formensprache zu gelangen:
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Einfachheit

Je weniger das einzelne Gebaude auffallt, destodrascher ergibt sich ein zusammenhangen-
des Orts- und Landschaftsbild.

Schlicht gegliederte, langgestreckte und lagervitkende Baukorper sind das Merkmal der
l&ndlichen Siedlung.

Dominante Baukorper sind fur das landliche Baueiiblioh, zuriickhaltende Detailldsungen
markieren eine individuelle Gestaltung.

Eine Vielfalt von Materialien sollte aufgrund derruhigen Wirkung vermieden werden.
Nebengebaude sollten in Stellung, Dachgestalturmmpsiuktion, Material und Farbe auf das
Hauptgebaude abgestimmt sein.

Indem der Ubergang vom Vorgarten zum StralRenraeht gingefasst wird, kann die nachbar-
schaftliche Einbindung erhdht werden.

Malfstablichkeit

Im alten Dorf ist der Mal3stab der Nachbarbebauunbeachten. Gebaudestellung, Abmessun-
gen (Trauf- und Firsthéhen) und Proportionen solitafgegriffen werden.

Das Gebaude sollte in anderthalb bis zweigeschers@iguweise errichtet werden, wobei die

Gebéaudehothe unterhalb der héchsten Gebaude ine@enlsollte.

Eine angenehme Proportionierung ergibt sich, weas ldéhenverhaltnis zwischen Dach und

Wand zwischen 2:1 bzw. 1:2 liegt.

Der Sockel sollte an seiner Oberkante nicht zu we# dem Gelande ragen, um ein liegendes
Format und eine optische Verbindung des Baukdmpars Erdreich zu gewdahrleisten. Gelande-

anschuttungen sollten vermieden werden.

Drempel (Kniestocke) bedeuten eine Aufwertung dethkvaumes im Dachgeschoss und koén-
nen eine zusétzliche Gliederung in der Fassadéetiars

Fenster sollten stehende Formate aufweisen miteglrsden Gliederungen ausgefihrt werden.

Auf sehr kleinteilige Unterteilungen ist aufgruner djekiinstelten Wirkung zu verzichten.

Dachgestalt

Die ruhig wirkende Dachlandschaft des alten Dodelte fortgeflihrt werden. Sattel- und
Kruppelwalmdacher mit gleicher Dachneigung sowieseitige versetzte, gegenuberliegende
Pultd&acher sind empfehlenswert.

Der Dachiiberstand sollte 50 cm nicht Gberschreiteh bei steileren Dachern zunehmend ge-
ringer ausgefihrt werden.

Das Dachgeschoss sollte Uber die Giebel, Gauban-dg Pultdachern - Uber Lichtbdnder im
Firstbereich belichtet werden.

Dachaufbauten und Dachflachenfenster sollten iareinusgewogenen Verhaltnis zur Dachfla-
che stehen (max. 1/3 Lange) bzw. in OrientierurfgleauFassade angeordnet werden.

Material

Als Dacheindeckung sind nichtglanzende, naturroteziegel zu empfehlen.

AuRRenwénde sollten in einem roten Sichtziegelmaenwder in Holz ausgeflihrt werden. Gla-
sierte Klinker sind ebenso wie iberméRig farblieralnsgehobene Holzanstriche nicht ortstblich.
Fachwerk sollte nur konstruktionsbedingt zum Ein&aimmen.

Fiar Verkleidungen am Giebel bzw. wetterbeanspructtal3enwanden sind Dachziegel oder
Holz passend.

Fir Fenster, Turen und Tore sollte nur heimischalg ierwendet werden.

Klarglas sollte fur die Verglasung zur Anwendungrikoen.

Rustikale Landhauselemente (Verschnorkelungen,iistklungen) wirken unecht und unpassend.
Eine einladende und landschaftsbezogene Darsteflenglofflache ergibt sich aus seiner orga-
nischen Anlage bzw. dem weitgehenden Verzicht eclitwinkelige, geometrische Formen.

Die Verwendung von wasserdurchlassigen BelagemspliberméaRigen Versiegelung begegnen.
Einfriedungen sollten aufgrund ihres trennendenr@itiars zurlckhaltend gestaltet sein.
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Die Auseinandersetzung mit der Bautradition lassthan der untersuchten Region geniigend Raum
fur kreative, zeitgerechte Neubauten, die in Kartit zum gewachsenen Ortsbild stehen. Entspre-
chend gestaltete Bauten kénnen auch zukinftigelitide Zeit und ihre Denkweisen dokumentieren.

Festlegungen inBebauungsplanbieten eine Mdglichkeit, die ortsiiblichen Grundgipien der Ges-
taltung vorzugeben. Allerdings empfiehlt sich ahétr eine einfache und Uberschaubare Zusammen-
stellung, um eine standortgerechte Architektur ezieten. Differenzierte Gestaltungsfestsetzungen
und zahlenmafige Festlegungen samtlicher denkib4a&e fihren dagegen zu Unklarheiten und for-
dern oft ein Ausweichen in unreglementierte LucRéelversprechender kénnten gestalterische Bera-
tungen zu den Bauvorhaben seitens beauftragtetdtaethelfen, das gewiinschte Einvernehmen zwi-
schen den individuellen Vorstellungen des Bauhenthden gestalterischen Vorgaben der Gemeinden
zu erzielen.

Die Qualitat des Wohnumfeldes wird bereits im Belrgsplan festgelegt. Die Stellung der Baukdor-

per zueinander und deren ErschlieBung ist nichffinudie Raumbildung eines Platzes, einer Stral3e
oder eines Garten- und Hofraumes wichtig, sondestilmamt entscheidend, wie die Bewohner ihr

Wohnumfeld erleben. Die schematische Anordnung von Wohnhéuwessitang einer Stral3e hat unge-

gliederte und oft unglnstig nutzbare AuRenrdumeFnlge: So kdnnen sich keine Nachbarschaften
zwischen den Bewohnern ergeben. Diese konnen mBhdlie Gruppierung mehrerer Hauser um ei-
nen ErschlieBungshof besser entstehen. Die Geliglideg lasst hier unterschiedliche Freirdume mit

Bereichen vor und hinter dem Haus zu, die sichrseéits flr gemeinschaftliche, andererseits fur pri-
vate Nutzungen anbieten.

Okologischer Wohnungsbau

Neben den gestalterischen Aspekten ist das enpeagezsde und umweltvertragliche Bauen eine Ge-
meinschaftsaufgabe aller am Bau Beteiligter. Baaben sind mit Eingriffen in den Naturhaushalt
und Umweltbelastungen verbunden; und mit jedem Gadbdntsteht fir viele Jahrzehnte ein neuer
Energieverbraucher.
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4.4.2 Anforderungen nach der Energieeinsparverordnog (EnEV 2014)

4.4.2.1 Malgaben, Absichten und zum Verfahren

Neben den gestalterischen Aspekten ist das eramgiesle und umweltvertragliche Bauen eine Gemein-
schaftsaufgabe aller am Bau Beteiligter. Bauvorhaie mit Eingriffen in den Naturhaushalt und Uritwe
belastungen verbunden; und mit jedem Gebaude larfisteiele Jahrzehnte ein neuer Energieverbrauche

Die ersten energiesparrechtlichen Regelungen foéGde wurden in Deutschland nach der Olkrise in
den 1970er Jahren verabschiedet, die die Abharigigke Gesellschaft von Erddlimporten gezeigt
hatte. Eine Reaktion hierauf war die Warmeschutmerung (WSchvO 1977), die 1982 und 1994
verscharft wurde. Parallel dazu forderte seit 18ié8Heizungsanlagenverordnung (HeizAnlV) die Ef-
fizienzsteigerung der Anlagentechnik.

Fir Niedrigenergie - und Passivhauser wird oft ein
breiter Haustyp mit geringer Tiefe gewahlt. Geringe
AufRenwand- und Dachflachen verringern die Kosten
fur die Fassade, den Unterhalt sowie die Heizenergie.
Die Sonn- und Wohnrédume auf der Siidseite sam-
meln Sonnenenergie und speichern sie in Decken
und Wéanden. Nebenrdume, Kiiche und Treppenhaus
bilden mit hochgeddmmten AuRenwénden einen Kili-
mapuffer auf der Nordseite.

Die zunehmende Energienachfrage, die abnehmendsmoiReen der fossilen Energietrager und nicht
zuletzt die durch den Menschen mit beeinflusstengérwarmung fihrten 2002 zu einer Verpflich-
tung der Mitgliedstaaten der Europaischen Unioa,@esamtenergieeffizienz von Gebauden zu erho-
hen und anhand von Energieausweisen zu dokumenti®ie wurde in Deutschland mit der Energie-
einsparverordnung (EnEV 2007) vollstandig umges®&igse Gebaude-Richtlinie hat die EU inzwi-
schen novelliert und parallel dazu ihre Mitgliedssen verpflichtet, die Nutzung von erneuerbaren
Energien fir die Heizung, Warmwasser und Kihlung @@bauden zu erhéhen.

Seit dem 1. Oktober 2009 gilt in Deutschland fub&ele und ihre Anlagentechnik die verschagfte
nergieeinsparverordnung Die EnEV 2009 und in ihrer Weiterentwicklung gieit dem 01.05.2014 in
Kraft getretendEnEV 2014 fordern energieeffiziente Gebaude und Anlagenti&ciabei werden An-
satze zur Verbesserung des baulichen Warmeschuizeenen zur Erhéhung der anlagentechnischen
Effizienz verbunden. GemalR} Nachweisverfahren drfdilgy Berechnung der Kennzahlen zum Energie-
und Warmebedarf, die fir den Nutzer eines neuerd@#s in einem Energiebedarfsausweis festgehal-
ten werden.

Auf Basis der Geometrie des Geb&udes lasst sichvdasiltnis der warmelubertragenden Umfas-
sungsflache zum geschlossenen, beheizten Bauwérksxo ermitteln. Uber dieseilompaktheits-
grad wird der maximakulassigelahres-Primarenergieverbrauch festgelegt. Diesst Wird nun dem
tatsachlichenlahres-Primarenergiebedarf gegenibergestellsideraus dem Jahres Heizwédrmeener-
giebedarf, dem Jahres Trinkwasserwarmebedarf undHeizanlagen-Aufwandszahl errechnen lasst.
Sofern der tatsachliche unter dem maximal zulassigéres-Primarenergieverbrauch liegt, ist die An-
forderung gemaf der EnEV (rechnerisch!) erfiillt.

Zusatzlich mussen Neubauten - und ggf. auch grofeipauten und Umbauten - bereits seit Anfang
2009 einen Teil ihres Warmeenergiebedarfs fir HegjzWarmwasser und Kihlung mit erneuerbaren
Energien decken. Dies fordert dameuerbare-Energien-Warmegeset{dEEWarmeG), das auch als
Warmegesethekannt ist.
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In Verbindung mit dem Warmeschutz sind dabei digdétan Luftdichtigkeit, Warmebriickenfreiheit,
Luftungssysteme, aktive oder passive Sonnenenertgieng sowie fir den Nutzer einfach regelbare
Anlagen zu bericksichtigen.

Nach dem EEWarmeG missen Eigentiimer von neu geb@aieauden seit 2009 erneuerbare Ener-
gien fur ihre Warmeversorgung nutzen. Dabei sindeinsparung von Heizenergie neben Energiever-
sorgungskonzepten mit Kraft-Warme-Kopplung und Féazw. Nahwérme auch Uberlegungen zur

Nutzung von Solarenergie sowie Warmertuckgewinnysgsmen erwunscht. Dartuber hinaus sollten
sonstige 6kologische Grundsatze wie Reduzierungrdekwasserverbrauchs, Regenwassernutzung,
Entsiegelung sowie Abfallverminderung und Kompasiig angewandt werden.

Jeder Einsatz zur Einsparung ware allerdings olmg #&enn am Ende die Energiebilanz negativ aus-
fiele: Bei vorgegebener Nutzungsdauer der Baustoffé Anlagen ist die eingesparte Heizenergie
dem Aufwand an Priméarenergie fur Herstellung, Tpans Einbau, Instandhaltung, Ausbau, Abbruch
und Entsorgung gegenuberzustellen.

Der methodische Ansatz der EnEV basiert Meubauten auf einem sog. Referenz-Wohnhaus, das
die gleiche Geometrie, Gebaudenutzflache und Agnig wie das geplante Wohnhaus aufweist.
Dabei darf der vorausberechnete Jahres-Primarehedarf des geplanten Wohnhauses den Jahres-
Primarenergiebedarf des sdgeferenz-Wohnhausescht Gberschreiten. Die gegeniber der Fassung
von 2009 um 25 % erhdhten Angaben fir die Ausfidgyrainh. fir die Warmedurchgangskoeffizienten
der einzelnen Bauteile der Gebaudehille sowie i@rLdftdichtheit und Anlagentechnik des Refe-
renzhauses sind in Anlage 1 zur EnEV 2014 (Anfardgen an Wohngebaude) zu finden und missen
seit dem 01.01.2016 eingehalten werden.

Die EnEV-Berechnungen konnen alternativ auch andan®IN V 18 599 (Energetische Bewertung von Ge-
bauden) durchgefiihrt werden. Das Themmeuerbare Energieist bei allen Geb&udegréien beachten, was be-
reits im Referenzgebdude Verwendung findet. Wetlotfedie Bauherren keine erneuerbaren Energieemutz
mochten, besteht die Moglichkeit, ersatzweise dievEAnforderungen um 15 % zu unterschreiten.

EnEV und EnEG betreffen nicht nur komplette NeueautVenn ein Eigentimer einen Anbau oder
Ausbau mit iber 50 m2 Nutzflache im Bestand plamiss der neue Geb&udeteil gemald EnEV 2014
den gleichen Standard wie ein Neubau erfullen wadm das Warmegesetz beachten.

Die MaRRgaben der EnEV 2014 gelten aber auch irBdstandssanierung allerdings hat sich hier
gegenlber der Fassung von 2009 keine Verscharfigepen. Die Anforderungen fir bestehende Ge-
baude betreffen auch die im Rahmen der Dorfentwiaklals foérderfahig eingestufte Gebaude. Die
entsprechend nach Wohn- und Nichtwohngeb&udenrgiffeerten Angaben sind in der EnEV Ab-
schnitt 3 (88 9, 10, 10a, 11, 12) bzw. in der Ael&peschrieben. Die Forderungen der EnEV bei An-
derungen bzw. Erweiterungen von Gebauden beziébbraaf die Falle, bei denen Sanierungs- und
Modernisierungsarbeiten fir Gebaustaviesonotwendig sind. Dabei sind lokale Reparaturmafinah-
men insofern ausgenommen, als dass eine Mindestgiéfigednderten Bauteile von >10% betroffen
sein muss; wobei sich diese Angabe auf die gesBaniteilflaiche des Geb&udes bezieht.

Alle Anforderungen beziglich einer energetischemb€sserung missen entsprechend dem Energie-
einspargesetz (EnEG) wirtschaftlichen Bedingungeeniegen. Dabei sind nur die Kosten einer wirt-
schaftlichen Betrachtung zu unterziehen, die zargatischen Verbesserung beitragen. Energetische
Verbesserungen amortisieren sich immer dann besorsdbhnell, wenn die notwendigen Renovie-
rungs-/ Sanierungskosten (s@pwieso-Kostgneinen Groliteil der Investition ausmachen. Darunte
fallen Kosten, die fur die Erhaltung und Pflege @e=baudes aufgebracht werden missen, z.B. In-
standsetzungsmalinahmen wie PutzausbesserungeernBugzungen, neuer Fassadenanstrich, Ge-
rasterstellung im Zusammenhang mit diesen Arbeiten.
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Grundsétzlich sollte bei allen Instandsetzungstabejeprift werden, ob eine Mehrinvestition fur fgres
sparmafRnahmen sinnvoll ist. Dabei ist zu prifensiob die zusatzlichen Mehrkosten fur energetische
Verbesserungen durch die Energieeinsparungeneémeivirtschaftlichen Zeitraum amortisieren. Fir bau-
liche MaRnahmen sind Nutzungszeiten von mehr alda@en durchaus realistisch, technische Anderun-
gen sollten sich nach 10-15 Jahren amortisiertrhdideben dem wirtschaftlichen Aspekt ist auch der v
besserte Wohnwert bzw. Behaglichkeitswert zu beslerdier sich allerdings nicht als berechenbar stwei

Generell mussen immer alle Mdglichkeiten ausgedthiégrden, um Bauteile energetisch zu verbes-
sern, wobei folgende Fragestellungen nicht aul3ét §elassen werden dirfen: Kénnen die Forderun-
gen an diesem konkreten Bauteil technisch umgesstmien. Werden die anerkannten Regeln der
Technik (Mindestwarmeschutz, Warmebriicken) beacimet sprechen gravierende wirtschaftliche
Grinde gegen die MalRnahme (durch Berechnung béfegen

Zum Nachweis nach EnEV stehen bei Sanierungs- bivdernisierungsmal3hahmen zwei Mdglich-
keiten zur Verfigung. Nach dem s@gputeilverfahren werden die Anforderungen der Anlage 3, Ta-
belle | der EnEV 2014 zu Grunde gelegt, die den dédeén der EnEV 2009 entsprechen.

Verbessert man die Qualitéat eines gesamten Gebdluotel eine energetische Bilanzierung bis auf
die Werte von Neubauten, wird von bedingten Anfandgen an einzelne Bauteile abgesehen und ein
Nachweis nach demilanzverfahren erstellt. Hiermit kann erstens ein Ausgleich unten Bauteilen
herbeigefiihrt werden, zweitens kann nur so eindtelkedarfsausweis ausgestellt werden.

Nicht alle bestehenden Gebaude kdnnen jedoch Netdralard erreichen, weil z.B. eine erdberthrte
Bodenplatte oder AulRenwdnde gegen Erdreich nichteimenergetisch verbessert werden kénnen.
Die EnEV bietet deshalb die Moglichkeit, dass ewstbhendes Gebdude auch dann die Anforderun-
gen an die EnEV einhélt, wenn Transmissionswarnhgsteund Primarenergiebedarf die Anforderun-
gen eines Neubaus um 40% Uberschreitd® @o-Regelung. Damit will man auch bei bestehenden
Gebéauden die Erstellung von Energieausweisen fiérder

Gemischt genutzte Gebaud€Wohnnutzung / Nichtwohnnutzung) missen nach dergadben § 22
EnEV getrennt berechnet werden. Erheblich wird eliBstrachtung ab einem Nutzungsunterschied
von 10 % der Nettogrundflache. Werden dagegen ®ailes Wohnhauses gewerblich genutzt und un-
terscheiden sich die Raumtemperaturen, die Augatatiind die internen und solaren Gewinne nur
unwesentlich, so kdnnen die Berechnungen zusamifemsg@ach einem Wohngebaude (gem. Anlage
1 EnEV) vorgenommen werden.

Bei derErweiterung von Geb&uden gelten folgende Bestimmungen: Wisdbgheizte Gebaudevolu-
men um mindestens 15iis max. 50 mNutzflache erweitert, sind fur die einzelnen neBenteile die
Werte nach Anlage 3, Tabelle | einzuhalten. Glesali#, wenn mit einer Erweiterung kein neuer War-
meerzeuger eingebaut wird. Allerdings muss bei Eenengen Gber 50 m2 Nutzflache der sommerliche
Warmeschutz gem. DIN 4108 Teil 2 eingehalten wer8efern die Erweiterung allerdings mehr als 50
m? betragt und gleichzeitig ein neuer Warmeerzeuigebaut wird, muss ein bilanztechnischer Nach-
weis ausgestellt werden. Eine Sonderregelung zad@schossausbauten besteht nicht.

Bei Baudenkmalern und erhaltenswerten Altbausubstasowie bei MaRnahmen, die einen unver-
haltnismalig hohen Aufwand zur Einhaltung der EnEvursachen wirden, kann gem. § 24 EnEV
von den Anforderungen dieser Verordnung abgeseleeden. Auch kdnnen die zustdndigen Bauord-
nungsamter einem Antrag aAluisnahme stattgeben, wenn nachgewiesen werden kann, dasls du
den Einsatz anderer technischer und planerischefidhieiten die Ziele der EnEV erreicht werden.

Wenn im Einzelfall die Anforderungen zu einem urgngssenen Aufwand fuhren, der z.B. durch die eintre
tenden Einsparungen innerhalb einer in Bezug aufiliiche Nutzungsdauer angemessenen Frist nigint- er
schaftet werden kann, haben die zustandigen Bawaydamter gem. § 25 EnEV einem AntragBeffeiung
zuzustimmen. Gleiches gilt fir den Fall, wenn egeBtimer zeitgleich mehreren Pflichten der EnBEW. lan-
deren Vorschriften zur Energieeinsparung nachkommess und dieses unzumutbar scheint.
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Die EnEV ist eine zwingende gesetzliche Vorschdig Anforderungen an Gebaude und technische
Anlagen stellt. DieVerantwortlichkeit zur Einhaltung der Bestimmungen bzw. der WerteEtdtV
liegt beim Bauherrn bzw. Eigentimer. Technisch giberer diese Aufgabe an einen Planer, Energie-
berater bzw. den ausfihrenden Handwerker. Das bedeass der betroffene Berater oder Handwer-
ker eine umfassende Aufklarungspflicht dem Bauhgegentber hat.

Dazu wurde in § 26a EnEV die sagnternehmererklarung aufgenommen. In dieser Erklarung muss
der ausfuhrende Handwerker dem Bauherrn unverziighch Abschluss der Arbeiten schriftlich bes-
tatigen, dass die durchgefiihrten Arbeiten an deasctéedenen Bauteilen oder der Anlagentechnik
den einschlagigen Bestimmungen der Verordnung esakpn.

Im Rahmen demDorfentwicklungsférderung ist eine entsprechende Erklarung mit dem Verwen-
dungsnachweis vorzulegen, in der die Einhaltung MaRgaben der EnEV fir das entsprechende
Bauvorhaben bestéatigt wird. Uber die Einhaltung BeREV wacht die Bauordnungsbehdérde (Land-
kreis), die bei VerstdRen Uber Verwaltungsaktehbiszu Bu3geldbescheiden verfligen kann. Verlangt
der Bauherr vom Berater bzw. Handwerker trotz digdicher Belehrung die Nichteinhaltung der
Vorschriften, so fuhrt dieses neben den bauordmengtichen Sanktionen zum Verlust der bewillig-
ten Zuwendung im Rahmen der Dorfentwicklung!

4.4.2.2 Anforderungen an die einzelnen Bauteile béer Bestandssanierung

Die folgenden Tabellen zeigen im Uberblick die daf jeweilige Bauteil bzw. die entsprechende
Baumalinahme bezogenen einzuhaltenden Bemessurgsi@srtWarmedurchgangskoeffizienten (U-
gem) De€i Erneuerungsvorhaben. Einerseits erfolgt &mstufung fur Wohngebaude und Zonen von
Nichtwohngebduden mit Innentemperaturen von mi@fdC1landererseits sind die Werte fir Zonen in
niedrig beheizten Nichtwohngebauden (z.B. Gewenhié)nnentemperaturen von 12 bis unter 19°C
angegeben. Desweiteren sind Dammstoffdicken angefiim die entsprechenden U-Werte im Be-
reich der Wohngebaude zu erreichen. Diese Angabeielien sich auf die Warmeleitfahigkeitsgruppe
(WLG) 040.

AulRenwande
Anforderungen EnEV 2014
Tab. 11: MalRnahmen bei Auf3enwéanden Wohn- und Nicht- | Niedrig beheizte Zonen >12 / <
wohngebaude 19<C in Nichtwohngebauden
>19C

Bemessungswert U [W/(m2K)]

A | Bekleidungen in Form von Platten, plattenartigen Bauteilen
oder Verschalungen sowie Mauerwerksvorsatzschalen

B | AuBenputzerneuerung 0,24 0,35

Kann der bei den oben beschriebenen Bedingungendgete U-Wert nicht eingehalten werden, so ist
dies durch geeignete Begrindungen (¥\Ritschaftlichkeitsberechnung) zu belegen.

Z.B. sollte die Forderung, dass bei AulRenputzemumgen ein verbesserter energetischer Standard fiir
die sanierte Wand verlangt wird, als Hilfestelluiig den Gebaudenutzer verstanden werden. Durch
die Putzerneuerung werden erhebliche Investitienesgeldst. Die zusatzlich in Ansatz zu bringenden
Investitionskosten fir ein Warmedammverbundsystetaufen sich auf ca. 40 % Mehrkosten. Diese
Mehrkosten amortisieren sich durch die eingespattergiekosten innerhalb kurzer Zeit.
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Der finanzielleohnehinAufwand, den man fir AuRenputzarbeiten aufbringerss, betragt ca. 40-50
€/n? Putzflache (Gerliisterstellung, alten Putz abschlageu verputzen, Anstrich). In Gutachten wur-
de belegt, dass die Mehrkosten fiir das AnbringaaseWWarmedammverbundsystems ca. 30 - 45 €
betragen, d.h. die Kosten fiir ein WDVS betrager8695 €/m Ansichtsflache.

Bei einer neuen Dammdicke von 16 cm (WLG 040; Utalk [W/(nfK)]; U-neu 0,2 [W/(mK)]; d.h.
U-Differenzwert 0,8) ergibt sich bei einem Energetp von 0,07 €/kWh eine jahrliche Einsparung
von ca. 4,50 € pro frAuRenputzflache.

Ohne Berticksichtigung von Energiepreissteigerurgggibt eine einfache Kosten-Nutzen-Analyse al-
so eine Amortisationszeit von 9 Jahren. Nutzun¢gsaeion Bauteilen sind mit >25 Jahren zu veran-
schlagen, so dass diese Amortisationszeit alsvaigischaftlich einzustufen ist.

Wird im Zuge von ohnehin durchzufuihrenden Saniesartgeiten diese Mdglichkeit der energetischen
Verbesserung vergessen, wird fir dieses Bauteginem Zeitraum von 30 Jahren oder mehr keine
weitere Verbesserung vorgenommen. Damit wirde €mence vertan, friihzeitig auf steigende Ener-
giekosten zu reagieren.

Neben den unbestreitbaren Kosteneinsparungen gjitveh weitere Grinde fur die Verbesserung des
Warmeschutzes; denn es besteht eine reduzierte libelestung durch einen verminderten, @@is-
stof3; und durch die Erhéhung der inneren Wanddimdr@intemperatur ergibt sich eine Zunahme der
Behaglichkeit im Innenraum.

Fenster, Glasdacher, Vorhangfassaden und Auf3entiren

Anforderungen EnEV 2014

Tab. 12: MaBnahmen bei Wohn- und Nichtwohngeb&u- Fenster und Dachflachen- Vergla- Glasdéacher

den (> 19C) Fenstertiiren fenstern sungen
Bemessungswert U [W/(m3K)]

A | Das gesamte Bauteil wird ersetzt oder erstmalig ein- | 1,3 1,4 2,0

gebaut
B | Zusatzliche Vor- und Innenfenster werden eingebaut 1,3 1,4
C | Die Verglasung wird ersetzt 11 2,0

Die Angaben fur die Fenster beziehen sich auf dgfvért, der sich zusammensetzt aus dejules
Glases, der Warmebrickenwirkung des Glas-Rand-Weldsiund dem {dles Rahmens. Diese Werte
sind den technischen Produktspezifikationen zu edmten. Dabei kann die Berechnung dgs U
Wertes pauschal nach DIN 10077-1, Tabelle F1 -rfelgen oder konkret anhand der geometrischen
Abmessungen berechnet werden. Die einzelnen Wierdeesitsprechend ihrem Anteil zu gewichten,
um insgesamt einen Mittelwert (Jzu bilden.

Fur ein Fenster miHolzrahmen bedeutet dies, dass mindestens eine Glasquabiétly 1,1
[W/(m?K)] und ein verbesserter Glasrandverbund gewéahitere miissen. Aus der Tabelle F3 der
DIN 10077-1 ist fiir diese Konstellation ein Rahnwiest U 1,4 [W/(nfK)] ablesbar. Dies entspricht
einer Fensterrahmenstérke von 68 mm in Weichholigua

Der Wert fur dieVerglasung (Uy) ist ebenfalls technischen Produktspezifikationerentnehmen. Al-

te Fensterrahmen kdnnen oftmals noch erhalten weféi@ eine Neuverglasung wird ein max- U
Wert von 1,1 [W/(rfK)] vorgegeben. Wird aus technischen Griinden mue geringere Glasdicke in
ein bestehendes Fenster eingebaut, so ist die deriang nach EnEV erfillt, wenny1,3 [W/(nfK)]
aufweist. Kénnen Kasten- oder VerbundfensterkokStmen erhalten werden, so ist darauf zu ach-
ten, dass das neu eingebaute Glas eine Infratektiefende Beschichtung mit einer Emissivitak

0,2 aufweist. Schaufensteranlagen (Fenster unchY éned keinen Anforderungen unterworfen.
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Sonderverglasungen, die neben dem WarmeschutzlSQdthdaraufgaben (R > 40 dB), Einbruchsi-
cherheit (Durchschul3hemmung) und Brandschutzaufgabernehmen, werden gesondert betrachtet.

Bei niedrig beheizten Zonen Michtwohngebiudenwerden im Falle einer oben beschriebenen An-
derung bei Fenstern und Verglasungen folgende Vigefftedert: Fenster und Dachflachenfenster: 1,9
[W/(m?K)]; Glasdacher: 2,7 [W/(m2K)]; Sonderverglasung&B [W/(nfK)]. Fiir Vorhangfassaden
gelten ebenso spezielle Anforderungen.

WerdenAuRRentiren erneuert, muss der WarmedurchgangskoeffizientTdefldche einen U-Wert
von 1,8 [W/(m2K)] aufweisen.

Decken, Dacher, Dachschragen

Anforderungen EnEV 2014

Tab. 13: MalRnahmen bei Decken, Dachern und Wohn- und Nicht- | Niedrig beheizte Zonen >12 / <
Dachschragen wohngebaude 19 in Nichtwohngeb&uden
>19C

Bemessungswert U [W/(m2K)]

A | Die Dacheindeckung einschlie3lich der darunter liegenden
Lattungen und Verschalungen ersetzen oder neu aufbauen
B | Eine Abdichtung die flachig das Gebaude abdichtet, durch
eine neue Schicht gleicher Funktion ersetzen

C | Wande zum unbeheizten Dachraum: Auf der Kalten Seite | 0.24 0,35
Bekleidungen oder Verschalungen aufbringen oder erneuern
oder Dammschichten einbauen

D | Decken zum unbeheizten Dachraum: Auf der kalten Seite
Bekleidungen oder Verschalungen aufbringen oder erneu-
ern, bzw. Dammschichten einbauen.

Ist bei Steildachern wegen einer begrenzten Sparrenhéhe und einer nadehan Innenverkleidung
nur eine geringere Dammschichtdicke mdglich, gigt Anforderung als erfillt, wenn eine nach den
anerkannten Regeln der Technik mégliche Dammunggebiaut wurde.

Werden Dammmaterialien in Hohlrdume eingeblasem bdenmungen aus nachwachsenden Rohstof-
fen verwendet, gelten die Anforderungen erflllthweliese Materialien eine Warmeleitfahigkeit von
mind. 0,045 W/(mK) aufweisen.

Keilférmige Dammschichten sind bElachdachernnach DIN EN ISO 1946 entsprechend gewichtet
zu berechnen. Die geringste Dammstoffdicke amtéaf$unkt einer Gefalledammung muss dabei
dem Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2 erfulleresDbedeutet, dass ein Warmedurchlasswider-
stand von mindestens 1,2 f{§)/W] immer erreicht werden muss. Um auch negatiérmebriicken-
auswirkungen zu minimieren, sollte die DAmmdickenmals unter 6 cm liegen.

Kann aus technischen Griinden der geforderte U-Wieht erreicht werden, ist die héchstmégliche
Dammschichtdicke einzubauen. Dabei muss immer dedd&dtwarmeschutz und die Auswirkung auf
schadliche Warmebriickenwirkungen beachtet werden.

Wande und Decken gegen unbeheizte Raume bzw. Erdehisowie Béden gegen Aul3enluft

Anforderungen EnEV 2014

Tab. 14: MaBnahmen zur Energieeinsparung Wohn- und Nichtwohngebaude
Bemessungswert U [W/(m2K)]
Decken und FulRboden- Decken
Wande gegen | aufbauten nach unten
unbeheizte an AufRenluft
R&aume oder Erd-
reich

A | AuBenseitige Bekleidungen oder Verschalungen, Feuchtig-
keitssperren oder Drainagen werden ersetzt oder neu ange- | 0,30

bracht 0,24
B | FuBbodenaufbauten auf der beheizten Seite werden aufge- 0,50

baut oder erneuert
C | Deckenbekleidungen werden auf der Kaltseite angebracht 0,30
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Nachtragliche DammmaRnahmen sind immer wirtscle&ftlivenn sie in Verbindung mgowiese
Malinahmen durchgefuhrt werden kdnnen. Missen rdBedihrte AuRenwande gegen Feuchtigkeit
isoliert werden, ist es nur ein geringer Mehraufdyatiese Wéande zu ddmmen. Eine besonders wirt-
schaftliche Malinahme ist das nachtragliche DammeKeallerdeckenuntersicht Die Kosten bewe-
gen sich in Bereichen zwischen 25 und 35%fie sich innerhalb kiirzester Zeit durch die veer-

ten Energiekosten bezahlt gemacht haben.

Nachrustungen bei Anlagen und Geb&uden

Gem. § 10 EnEV durfeHeizungsanlagendie vor dem 1. Januar 1985 in Betrieb genommemiemnu
und mit flissigen oder gasformigen Brennstofferchiekt werden, dirfen nicht mehr betrieben wer-
den. Ausnahmen gelten, wenn die Anlage ein Nieggéeatur- oder Brennwertkessel ist, oder beste-
hen fiir Heizkessel, deren Nennleistung <4 KW bz0>KW betréagt.

Ungedammte und zugangliche Warmeverteilungs- undmiyasserleitungen missen entsprechend
Anlage 5 der EnEV 09 (Begrenzung der WarmeabgaleWarmeverteilleitungen) unmittelbar
nachgeristet werden.

Neben den anlagentechnischen Nachriistungen wiedugimittelbare bauliche Forderung gestellt. Die
oberste Geschossdeckau einem zugéanglichen unbeheizten Dachraum igustimmen, dass ein U-
Wert von 0,24 [W/(rfK)] erreicht wird. Gem. EnEV 2014 ergibt sich eimdlriistbedarf, wenn der
Mindestwéarmeschutz nach der DIN 4108-2 nicht entergdrd. Bei einer Warmeleitfahigkeit von 0,04
(m2K)/W sind dabei Dammstarken von 3 — 3,5 cm notig

Eine Schutzvorschrift wurde fir Gebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungggemommen, von denen
der Eigentimer eine Wohnung selbst bewohnt. DiehNestungsverpflichtungen (Heizkessel, Vertei-
lungsleitungen, Geschossdecke) missen erst im ¢iabs Eigentimerwechsels erfillt werden, wobei
die Nachristung spatestens nach 2 Jahren ab demtiigerwechsel erfolgt sein muss.

In Wohnungen mit mehr als 5 Wohneinheiten bzw. iohiWvohngeb&uden mit mehr als 500 be-
heizter Flache mussegiektrische Speicherheizungeraul3er Betrieb genommen werden, wenn die
Heizleistung mehr als 20 W pro’mu beheizender Flache betragt; wenn der Bauafiiratps betrof-
fene Wohn- oder Nichtwohngebaude vor dem Inkraétreler 3. Warmeschutzverordnung (WSVO, |.
Januar 1995) eingereicht wurde bzw. ein alteresiGad das Anforderungsniveau der 3. WSVO nicht
einhalt; wenn keine anderen offentlich-rechtlicilichten entgegenstehen und wenn sich die Kosten
der gesamten Umstellung auf ein anderes Heizsysteoh, unter Bertcksichtigung evtl. Férdermittel,
nach eineangemessendfrist (ca. 15 Jahre) durch die eingesparte Energi@tschaften lassen.

Fallt ein Geb&aude unter die vorgenannten Kritertlamf ab dem 1.1.2020 die elektrische Speicherhei-
zung nicht mehr betrieben werden. Wurden wesestlBauteile bis heute erneuert, kann allerdings
eine an der etwa maximalen Betriebsdauer orieattiBigjahrige Fristsetzung ab dem Zeitpunkt der
Erneuerung geltend gemacht werden.

Energieausweise

Entsprechend der EU-Gebauderichtlinie ist die Fomlg, einen Energieausweis auszustellen, nicht
nur auf die Falle beschrankt, in denen ein Gebaedeerrichtet, saniert oder erweitert wird. Auch

beim Verkauf bzw. bei einer Neuvermietung missesrgetisch relevante Daten fir das Gebaude er-
mittelt werden. Damit soll erreicht werden, dass @Gebaude durch die Kenntnis der Energiedaten
(Bedarf oder Verbrauch) einen zusatzlichen Bewegdtaktor erhalt. Ziel ist, dass bei anstehenden
Sanierungsarbeiten ein zukunftsweisendes enerfjetisKkonzept in die Betrachtung einflie3t. Der

Endenergiebedarf eines Gebaudes ist dabei in gam@rmten Darstellung zur Energieeffizienzklasse
zu veranschaulichen. Neben den Verbrauchswertehigstder Primarenergiekennwert anzugeben.
Auch sind Modernisierungsempfehlungen Bestandesl|Energieausweises.
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Die Methodik und Anforderung fir neu zu errichtelehngeb&ude ist bezlglich des Rechenansat-
zes seit der EnEV 02 prinzipiell unverandert, Nigtttngebdude missen seit 1.10.2007 nach der DIN
V 18599 berechnet werden.

Ausweise fur neu zu errichtende Gebaude sind auGdendlage des Bedarfs zu berechnen (entspricht
bisherigem Energiebedarfsausweis). Fir besteheradmiyébaude kdnnen, je nach GréflRe und Anfor-
derung, auf der Grundlage des Bedarfs oder desaarbs erstellt werden. Ausweise flr Nichtwohn-
gebaude kbnnen grundsatzlich entweder auf Basi8édarfs oder des Verbrauchs ausgegeben wer-
den.

Tab. 15: Energieausweise fur bestehende Gebaude

Nichtwohngebaude Wohngebaude Wohngebaude < 5 WE und
Bauantrag vor 01.11.1977

Anforderung  WSVO|Anforderung WSVO 77 nicht eingehalten
77 eingehalten (bei
Baufertigstellung oder
durch spatere Ande-
rung)

Bedarfs- oder Verbrauchsausweis Bedarfsausweis

Bestehende Forderungen fir Malinahmen zur Energieesparung

Die Bundesregierung bemaht sich, die energiesdlictien Regelungen nach dem Prinzgedern & For-
dern einzufuhren. Im Kontext ddenEV 2014 sind die Programme der KfW-Fdrderbank relevanteie
seit April 2009 hat diese ihre Forderung neu osgertiund auf den verscharften EnEV-Standard 2069ea
richtet. In dem neuen KiW-Programemergieeffizient Bauewurden die friheren Begrifienergiesparhaus
40 bzw. 6@egerKfW-Effizienzhaus 5awusgetauscht. Bei eingffiwW-Effizienzhaus 58arf der Primérener-
gieverbrauch maximal 55 % des EnEV-Neubaustantietdsgen.

Folgende Forderprogramme bietet die KfW-Forderbawm&rmittelt Gber die jeweilige Hausbank - der-
zeit an:

+ Energieeffizient Sanieren (KfW 15&)ysetzt die frilheren Programn@@kologisch BauenCO2-
Gebaudesanierungsprogrammd Wohnraum Modernisieren - OKO-PLUBie KfW fordert darin den
Ersterwerb eines sanierten Gebaudes (auch Eigemtthmsng); auRerdem alle Mal3nahmen, die zur Er-
reichung des Standards KfW-Effizienzhaus« beitragemwie Einzelmaflinahmen und Kombinationen,
die den technischen Mindestanforderungen der Kftspeachen.

« Altersgerecht Umbauen (KfW 159 o. 488yeichnet eine neue Variante. Die KfW férdertrdital3-
nahmen an bestehenden Wohngebauden unabhangigrenBhujahr. Dabei miissen die technischen
Mindestanforderungen fiir die Barrierefreiheit gergibtet sein. Der Forderhtchstbetrag liegt bei
50.000 Euro je Wohneinheit.

* Energieeffizient Bauen (KfW 1593gzieht sich auf den Neubau. Hier férdert die KiWwiragsteller mit
zinsverbilligten Darlehen fur den Bau, die Hersited] oder den Ersterwerb eines KfW-Effizienzhauses
55.

Im Interesse des Klima- und Umweltschutzes soll &aseuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEG) eine_nachhaltige Entwicklurder Energieversorgung ermdglichen, die volkswirddtichen
Kosten der Energieversorgung verringern, fossilergieressourcen schonen und die Weiterentwick-
lung von Technologien zur Erzeugung von Strom_ansuerbaren Quelleférdern. Gem. der Novelle
von 2012 soll dabei der Anteil erneuerbarer Energie der Stromversorgung bis zum Jahr 2025 auf
40 bis 45 % und bis 2035 auf 55 bis 60 % erhohtermr Darauf ausgerichtet bestehen folgende For-
derungen:
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e Das Bundesamt fur Wirtschaft und AusfuhrkontrqlBAFA) gewahrt Zuschisse beispielsweise
die Energiesparberatung sowie fir bauliche Anlagém Solarthermie, Warmepumpen oder Bio-
masse-Anlagen. Weiterhin werden Heizungsmodernisgegn mit erneuerbaren Energien gefordert
oder auch Kraft-Warme-Kopplungs-(KWK)-Anlagen.

» Die KfW-Fdrderbank gewdahrt zinsgtinstige Darleled Tilgungszuschiisse im Rahmen der Pro-
grammeErneuerbare Energien — Standard — Photovoltaik (Kf¥¥)sowieErneuerbare Energien —
Speicher (KfW 275die mit den Férdermdglichkeiten des BAFA kombibag sind.

443 Private Vorhaben - Verfahrensweise

Nach der Genehmigung des Planes, voraussichtlicte 017, werden auch Antrage fur private
Maflnahmen im Rahmen der Dorfentwicklung gestelltdere konnen. Die Informationen Uber die
Antragstellung sowie Uber das Antragsverfahren wmridgber die ortliche Presse und tber Handwurf-
zettel an sdmtliche Antragsteller heran getragametdem findet zum Abschluss der Planungsphase
eine abschlieRende Biurgerversammlung zum THe&inderung im Rahmen d@&orfentwicklungbzw.
Dorfentwicklungsforderungstatt. In Abstimmung mit dem Amt flr regionale dasentwicklung
Braunschweig kdnnen folgende allgemeingtiltige Hisegegeben werden:

Private Projekte Was muss beachtet werden?

[ Das Dorfentwicklungsprogramm gewahrt fur privatatriagsteller eine nicht riickzahlbare
Zuwendung von 30 % der férderungsfahigen Kostenimma jedoch 50.000 € (bei Revitali-
sierungen bis zu 100.000 EUR; bei Umnutzung bi$5000 EUR) pro Objekt.

O Die Antrage missen jeweils spatestens zum 15d0@dr Forderbehdrde vorliegen, damit das
Vorhaben innerhalb des folgenden Jahres berUcigidizaw. geférdert werden kann.

O Die Genehmigung in der Dorfentwicklung ersetzinkeanderen Genehmigungen, z.B. Bau-
genehmigung oder denkmalrechtliche Genehmigung.

[ Der Zeitraum der Forderung betragt etwa 7 Jaheek&wnen in jedem Jahr Antrage stellen,

d.h. die beabsichtigten Malinahmen auch finanzidtegen. Normalerweise ist eine geneh-
migte MaRnahme im folgenden Jahr abzuarbeiten!

O Eigene Arbeitsleistungen werden nicht geférdans@@nommen sind gemeinnttzige Vereine,
die mit einer Quote von 63% geftrdert werden).

[ Das Angebot der Dorfentwicklung ist freiwillig. iERechtsanspruch besteht nicht.

[ Die Mindestinvestition an forderfahigen Kosterrégt bei privaten Antragstellern 8.334 EUR.

Private Projekte - Was wird geférdert?

Geférdert werden kénnen u.a. Projekte

- von aktiven land- und forstwirtschaftlichen Betesb

- von Eigentiimern ehemals land- und forstwirtsctdftiienutzter Bausubstanz (bis etwa 1950)
sowie

- von Eigentiimern orts- oder landschaftsbildprage@idaude.

Die Erneuerungsvorhaben sollen sich dabei eng atnatftionellen Baukultur orientieren. Gefordert
werden in der Regel

- for die Erhaltung des Gebéaudes konstruktiv notwgm@aumalnahmen,

- Erneuerungen der Fassade (incl. Dammebene),

- Erneuerungen der Dacheindeckung (incl. Dammebene),

- Erneuerungen von Toren, Eingangsbereichen, Turrstérn (aus einheimischem Holz)

Seite 141



DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION EQUORD, MEHRUM, SOSSMAR
- HANDLUNGSFELDER - LEITBILDER - PROJEKTE -

stral3enseitige Einfriedungen,

bei landw. Betrieben: Anpassung von Altgebaudediarzeitgemalie Bewirtschaftung,
Hofbefestigungen und Auf3enanlagen,

Revitalisierungen (Wiedernutzungen) von vortbergdheer stehenden Gebauden
Umnutzungen von landwirtschaftlich genutzter odbereals landwirtschaftlicher Bausub-
stanz,

Umnutzungen von ortsbildpragenden Gebauden.

Beispiel einer Burgerinformation — Wie wird gefordat?

1.

Voruberlegungen.
Fachkundige und kostenlose Beratung in gestaltexisand konstruktiver Hinsicht
durch das Planungsbiiro. Beratungstermine findeh Waceinbarung statt.

Kostenanschlag.

Einholung von einem Kostenangebot pro Gewerk aufn@iage des Beratungsge-
sprachs. Kostenvoranschlage sind kostenfrei. Bemlleine Vorvertradge abgeschlos-
sen werden. Ab einer Férderh6he von 50.000 EUR died Angebote pro Gewerk
notwendig. Absagen von Firmen werden ebenfallsdksithtigt.

Antragstellung.

Mit den jeweils wirtschaftlichsten Angeboten wirig deantragte Férdersumme errech-
net. Antragsformulare sind bei der Gemeinde, irarimét oder durch das Planungsbi-
ro erhdltlich. Das Planungsbiiro ist bei der Ausfilj des Forderantrags behilflich. Die
Antrage sind in der Gemeinde abzugeben und mugggestens am 15.09. eines jeden
Jahres in der Forderbehérde eingereicht sein, daohitim folgenden Jahr die Umset-
zung ergeben kann.

Zuwendungsbescheid.

Das Amt fur regionale Landesentwicklung pruft kgt durch schriftichen Be-
scheid die Zuwendungrst wenn der Zuwendungsbescheid vorliegt, darf deAuf-
trag erteilt und mit dem Projekt begonnen werden!Das gilt ebenfalls fir die Mate-
rialbestellung und den Einkauf!

Projektausfiihrung.

Bei der Ausfilhrung sind die im Zuwendungsbescleeithaltenen Fristen und Aufla-
gen der Bewilligungsbehérde zu beachten. Normalsevergibt sich ein Ausfuh-

rungszeitraum von rd. 8 Monaten (Marz-Oktober). dmghgen miissen umgehend
mit der Férderbehdrde abgestimmt werden; eine Engldes beantragten bzw. zu-
gesicherten Forderrahmens ist nachtraglich allgediicht mehr mdglich. Sofern oh-
ne Abstimmung anders verfahren wird, kann die Zwuelg zurickgezogen werden.

Projektabrechnung.
Nach vollstandiger Fertigstellung erfolgt die Atdnaung auf dem dafiir vorgesehenen
Formular (Verwendungsnachweis) mit den RechnungenQuittungen.

Auszahlung der Fordersumme.

Nach Begutachtung des umgesetzten Projekts dunem éitarbeiter erfolgen die
Auszahlung der Zuwendung und die Rickgabe der Rexgjselege durch das Amt
fur regionale Landesentwicklung Braunschweig.
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Ansprechpartner zur Dorfentwicklung:

Gemeinde Hohenhameln

Armin Brandes

Marktstrafe 13 — 31249 Hohenhameln

T. 05128 401 15 brandes@hohenhameln.de

Planungsbiiro Warnecke

Monika Traub, Volker Warnecke

Wendentorwall 19 - 38100 Braunschweig

T. 0531 1219 240 - mail@planungsbuero-warnecke.de

Amt fir regionale Landesentwicklung — Braunschweig
Sascha Ackermann

Bohlweg 38 — 38100 Braunschweig

T. 0531 484 2072 sascha.ackermann@arl-bs.niedserade

444 Siedlungsentwicklung — Verstarkung der Innengwicklung

Im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung sollen L&t fir die weitere Siedlungsentwicklung in den
drei Ortsteilen der Region aufgezeigt werden. Dalgeten besonders die spezifischen Lebensqualitaten
im landlichen Siedlungsraum unter Nutzung bzw. Wreittwicklung der 6kologisch und 6konomisch
vertretbaren Aktivitaten angestrebt. Der Erhaltigtegrlieferten Siedlungs- und Landschaftsstruktisen

fur die Bewohner der alten Ortslagen als erheldiddentifikationspotenzial anzusehen, welches lang-
fristig erhalten und den zukinftigen Anspriichenigemd entwickelt werden sollte.

Unter Berlcksichtigung der landschatftlichen, lamthghaftlichen, siedlungsstrukturellen Gegebenheite
bieten sich aus Sicht der Dorfentwicklung fur deplanten Ortschaften folgende Moglichkeiten an: An
erster Stelle sollte die Umnutzung der leer steeri@husubstanz zu Wohnzwecken stehen. Neben der
Ausweisung von neuen Wohnbauflachen sollte aus S8mhDorfentwicklung immer auch die Weiter-
nutzung von moglicherweise leer stehenden Altgebdsdwie die Umnutzung von leer stehenden Ge-
bauden zu Wohnungen angestrebt werden. In diessandunenhang wurden im Arbeitskr&aukultur

und Siedlungsentwicklundie leer stehenden und auch die untergenutztedud8eberhoben, die ein ge-
wisses Potenzial fur eine zukinftige (wohnbaulidBefwicklung in den Orten darstellen. Grundsatzlich
wird den Umnutzungsprojekten im Rahmen der Dorfeskwng ein grofRer Stellenwert beigemessen.
Bei der Fordermittelvergabe kommt dabei Umnutzuadsben eine besondere Prioritat zu, zudem be-
stehen hier besonders hohe Zuschiisse zur Verfligung.

Im Rahmen des ArbeitskreisBaukultur und Siedlungsentwicklumgirden ebenfalls die Méglichkei-
ten einer aus Sicht der Dorfentwicklung vertrethaBedlungsentwicklung durch die Nutzung von
entsprechenden Freiflachen bzw. von vorhandenetu8en aufgezeigt. Deutlich wurde hier, dass in
den drei Ortslagen noch einzelne Bauliicken vorhasded. Neben den bereits im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Hohenhameln dargestellten Emueigsflachen sind es in den drei Siedlungen
zumeist kleinere, z.T. einzeln liegende Flachea,wtiabhangig von ihrer tatsachlichen Verfligbarkeit
noch eine erganzende Bebauung aufnehmen kénntaglidir erscheint jedoch, ob diese Baullicken
auch tatsachlich als Bauland geeignet sind bzwVeuitigung stehen.

Diese Fragestellungen sind im Rahmen des durcleemeinde bereitzustellendéeerstands- und
Baulluckenkatasters zu konkretisieren, das der zustandigen Forderllehgem. der neuen ZILE-
Richtlinie zur Anerkennung der Dorfentwicklungsplag vorzulegen ist. Uber 100 der insgesamt 412
Stadte, Samt- und Einheitsgemeinden in Niedersachstzen inzwischen das vom Landesamt fir
Geoinformation und Landentwicklung NiedersachseGl(N) angebotene Bauliicken- und Leer-
standskataster, welches auch in der PlanungsregmrEinsatz kommt.

Neben der einfachen Erfassung und Anzeige vorstebenden Gebauden und Baulticken ist insbesondere
die Verknlpfung mit den Einwohnermeldedaten (insbdsre mit der Altersstruktur) von Interesse.

Seite 143



DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION EQUORD, MEHRUM, SOSSMAR
- HANDLUNGSFELDER - LEITBILDER - PROJEKTE -

Das Bauliicken- und Leerstandskataster wurde endltjokm die Politik und die Verwaltungen bei
der Ortsentwicklungsplanung zu unterstiitzen. Inbifelung mit den Einwohnermeldedaten lassen
sich aus dem Kataster beispielsweise Entscheidungdiggen in Bezug auf das Angebot von Schulen
und Schulwegen, von Spielplatzen, von Senioren- Maldversorgungseinrichtungen, der arztlichen
Versorgung etc. ableiten. Das Kataster soll dalusisAgen zu folgenden Aspekten enthalten:

Leerstande
. Leerstande mit Verkaufsbereitschaft (wenn mdglich)
. potenzielle Leerstande (verknipft mit Einwohnerdate
Unternutzungen
. potenzielle Unternutzungen
Freiflachen
. Freiflachen verfugbar
. Freiflachen als Bauland geeignet
. Freiflachen als Bauland geeignet und verfligbar

Grundsatzliche Angaben zum Gebaudeleerstand, ztertirizung von z.B. ehemaligen landwirt-
schaftlichen Gebauden und zu moglichen Freiflacherden wie o.a. bereits im Rahmen der Dorf-
entwicklungsplanung erhoben und werden in der Plgrunverbindlich dargestellt. Diese Grundin-
formationen wird der Gemeinde zur Erarbeitung detsvandigen Katasters auf der Grundlage des
Modells der LGLN zur Verfligung gestellt. Im Rahmam Abstimmungen mit den jeweiligen Eigen-
timern wird auf dieser Ebene die tatsachliche \(rdikeit der Gebaude und Freiflachen verbindlich
geprift. Danach weist der Planungsraum aktuellneBestand von insgesamt 16 leer stehenden bzw.
untergenutzten Geb&uden auf.

Die entsprechenden Ergebnisse flieRen in das Katast, das somit einen verbindlichen Uberblick
Uber die momentan zur Verfiigung stehenden Gebaoudd-lichen liefert. Da dieser Erhebung per-
sonliche Sichtweisen zu Grunde liegen bzw. privateressen unmittelbar beriihrt werden, darf diese
Erfassung nicht verdffentlicht werden. Ihre verwalisinterne Nutzung ermdglicht aber eine Bertick-
sichtigung bei den entsprechenden zukiinftigen konatetn Entscheidungen. Zweifellos ist dafir eine
stetige Aktualisierung zu gewahrleisten.

Entsprechend den Darstellungen Ftachennutzungsplansind in den Dorfern Equord, Mehrum und
SoRmar auch gréRere zusammenhéngende Flacherubdhddntwicklungsflachen vorgesehen. Ins-
besondere mit Blick auf den anhaltenden Struktude&im der Landwirtschaft und der damit verbun-
denen Frage nach der zukiinftigen Nutzung von Teianalten Hofstellen in den Ortskernen richtet
sich neben der Dorfentwicklung auch die Ubergedmnendesplanung und die auf Ebene vom
Zweckverband GrofRraum Braunschweig betriebene Ralgianung auf die Siedlungsentwicklung
innerhalbder Ortskerne aus. Eine groRRere bauliche Entwigklm Ortsrand wird zukUnftig nur noch
in Orten mit einer gewissen zentralen Bedeutunghiskenhameln ermdglicht. In den beiden anderen
Orten Equord, Mehrum und Sol3mar muss sich eineneegéle bauliche Entwicklung an dem im Ort
nachgewiesenen Bedarf orientieren und sollte zudeerhalb der Ortskerne stattfinden. Dieses ent-
spricht auch der Anpassungs- bzw. Entwicklungs=sgrat die der Beantragung zur Aufnahme in das
Forderprogramm zu Grunde liegt.

Abgesehen vom derzeit nicht einzuschatzenden Asfmk¥erfligbarkeit ist die Bewertung der poten-
ziellen Entwicklungsflachen allerdings unter Bersicktigung einer méglichen landwirtschaftlichen

Nutzung bzw. Beeintrachtigung (z.B. durch umgebeviadhaltung) oder aber wegen ihrer Bedeu-
tung als pragende innerdrtliche Grin- bzw. Frelféi€z.B. mit markantem Gehdélzbestand) neu vor-
genommen worden: Entsprechende Flachen wenriddimals geeignetes Bauland gekennzeichnet.
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Zudem wurde dieser Bewertung ein Abgleich mit dearsizllungen des Flachennutzungsplanes zu
Grunde gelegt, in dem die Gemeinde in Abstimmunigden jeweiligen Orten die zukiinftige geplante
Inanspruchnahme der Flachen verzeichnet hat. Dsthedoch zu bedenken, dass der Flachennutzungs-
plan bereits zum Ende der 1970er Jahre erstelllevund seitdem lediglich in konkreter beplanten-Tei
bereichen eine inhaltliche Anpassung und damit aligierung erfahren hat. In einigen Bereichen sind
fur absehbare Entwicklungsflachen bereits Bebayplaigs entweder vorhanden oder in Aufstellung be-
findlich, was ebenso in die Darstellungen (vgl. téaf'Forderfahige Objekte, Siedlungsentwicklung und
Projekte"am Ende von Kap. 4) mit eingeflossen ist.

Im Ortsteil Equord sind 9 Baulticken, die fur evtl. Wohnbauerweiteemglienen kénnten, vorhan-
den. Im F-Plan wird lediglich eine ergdnzende F4atargestellt. Jedoch bestiinde auf ca. 13 ha Ge-
samtflache, die sich an den Ortsrandern vertagt Mbglichkeit Bauland auszuweisen. diese Teilfla-
chen weisen eine Grol3e zwischen 2,6 und 3,8 ha auf.

1. 2,7 ha im ruckwartigen Bereich zwischam Mihlenkammund Mehrumer Weagind Am Pflanzen-
garten im F-Plan entsprechend ausgewiesen, teilw. belsezhits ein B-Plan

2. 2,6 ha am nordwestlichen Ortsrand zwischigdenstral3aindMehrumer Weg

3. 3,6 ha sudwestlich dé&eil3er StralRe&nd Uber diese auch erschlielRbar

4. 3,8 ha sudlich vorrlopfengartenwegnd dstlich an das vorhandene Wohngebiet ansem@R

Insbesondere die Flachen Nrn. 1 und 2 stellenaishSicht der Dorfentwicklungsplanung als vertret-
bare Siedlungserweiterungen dar, weil diese Flabeeeaits jeweils mindestens auf zwei Seiten durch
das bestehende bauliche Umfeld vorgepragt sind.

Fur die Flache 1 erweist sich die ErschlieBungaletediglich Gber den StralBenravkm Pflanzen-
garten als moglich. Die Flache 2 weist bereits eine dehgl raumliche Distanz zum alten Ortskern
auf. Aufgrund seiner Lage erweist sich die Flactads3esonders attraktiv; das bestehende Baugebiet
sieht bereits eine StraRenanbindung vor. Eine Ektung der Flache 4 ist in enger Abhéngigkeit von
der zukinftigen Nutzung des 0stlich gelegenen Gaeegabietes zu beurteilen. Aufgrund der kleintei-
ligen und intensiven Nutzung als Gartenparzelledistinnerortliche Freiflache zwischeéxm Sport-
platzsowieRosenthaler Strafdicht weiter berticksichtigt worden.

Die Ortslage vorM ehrum ermoglicht eine Aufsiedlung von ca. 10 vorhandeBaanliicken. Fir gro-
Rere mogliche Baugebiete stehen Flachen von insgesa 11 ha zur Verfligung, wovon etwa 1,8 ha
F-Plan bereits als Bauland dargestellt sind. Dad Binzelnen:

1. 1,3 ha sudlich vonsraskamp hierfiir besteht bereits ein B-Plan;

2. 1,8 ha am sudwestlichsten Ortsrand zwisdRétzeumer Straf3and Am Kakenbergim F-Plan
dargestellt;

3. 1,6 ha ndrdlich vorn der Sporthalleind dstlich an das vorhandene Wohngebiet ansem@ni}

4. 4,8 ha am 0stlichen Ortsrand zwisclfemder Sporthallem Norden undAlter Gutswegm Su-
den;

5. 1,8 ha am sudlichen Ortsrand zwiscAeankewegind Equorder Weg

Die Siedlungserweiterung auf der Flach&raskampist bereits vorgegeben. Die Erganzung auf der
Flache 2 erscheint dagegen weniger interessaritgwese Flache raumlich sehr weit von den zentra-
len Einrichtungen innerhalb des Ortes entfernttliggdem ist der Verkehrslarm der B 65 zu beach-
ten!

Die Flache 3 weist fur ein ruhiges Wohnumfeld eatteaktive Lage auf; wobei die hier westlicherseits
bestehende Ortsrandeingriinung in gleicher Weisgehildet werden sollte. Zudem ist hier der
Standort vom Ortlichen Bolzplatz zu beriicksichtigen

Eine ahnliche Lagegunst weist die Flache 4 aufjrdi®orden an den StrallenzAg der Sporthalle
angrenzt, wahrend im Sutden ein Wirtschaftsweg edshéieRender Straf3enraum fungieren konnte.
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Auf Basis einer Gesamtkonzeption konnte hier mickBauf die Grolde eine abschnittsweise Erschlie-
Bung erfolgen.

Aufgrund der auf drei Seiten zur offenen Landschafigerichteten Lage, aber auch wegen der hier
vorhandenen Griunlandnutzung (Weide) stellt sichRiiehe 5 als vergleichsweise ungeeignet fir ei-
ner wohnbauliche Entwicklung dar.

Mit Blick auf eine weitere wohnbauliche Entwicklugiht es inSoRmareine Anzahl von ca. 10 Bau-
lucken innerhalb der alten Ortslage, die fir eindsfedlung in Frage kommen. Daneben kénnten ins-
gesamt ca. 9,6 ha Flachen, die z.T. im F-Plan @iglioches Bauland deklariert sind, fir spatere Er-
schlieBungsmalinahmen zur Verfigung.

1. 0,45 ha am norddstlichen Ortsrand, an der EalerizstralRe / Kleiner Feldswemnd bereits im
F-Plan dementsprechend dargestellt

1,5 ha im Nordosten im riickwartigen Bereich derd&aimgKreuzstralRe

1,3 ha sudlich daran anschlief3end, hierfiir besiahB-Plan

0,5 ha innerdrtliche Freiflache zwischeeekwegindHagenstral3ehereits im F-Plan dargestellt

1,3 ha am sudostlichen Ortsrand im rlckwartigereBbrder Bebauung a&chillerwegund
bereits im F-Plan dementsprechend dargestellt

1,3 ha nordostlich daran anschliel3end

3,3 ha am sudlichen Ortsrand zwischen de@imsekampswegnd der stidlichen Bebauung der
Bierberger Stralle

apwN

No

Die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanungeistellten Erweiterungsflachen Nrn. 1, 2, 4,
sowie 5 erscheinen dabei stadtebaulich vertrefdmrdings handelt es sich bei der Flache 4 umreine
Bereich, der derzeit bei starken Niederschlagseisign durch Oberflachenwasser gefahrdet ist. Die
Flache 5 sollte zudem einen deutlichen Abstand_zLi#7 aufweisen.

Stadtebaulich vertretbar erweist sich in diesemadusenhang auch die Flache Nr. 3 als quasi Ergan-
zung zu den Nrn. 1 und 2. Ahnlich kann wohl auch@\gewertet werden, als unmittelbare Weiterfiinh-
rung von Nr. 5 Weniger vertretbar erweist sich abBiéche 7, die sich mit drei Seiten in die offene
Landschaft entwickelt. Die vergleichsweise kompéekiedlungsanlage wirde dadurch aufgeldst wer-
den. Davon abgesehen wirde auf eine Empfehlundrldehen unmittelbar sidlich des Sportplatzes
aufgrund der Nahe zu diesem dorfgemeinschaftlidhigtelpunkt verzichtet.

4.5 Kultur und Daseinsvorsorge

Unter Daseinsvorsorge wird die Bereitstellung einesahlbaren und flachendeckenden Angebots an
lebensnotwendigen Gutern und Leistungen verstarideter anderem zahlen dazu Ver- und Entsor-
gung, Wasser, Abwasser, Abfall, Energie, Telekomkation, Verkehr, Post, Einzelhandel, medizi-
nische Versorgung, Kinder- und SeniorenbetreuunlduBg, Rettungsdienst, Feuerwehr und Katast-
rophenschutz. Die Bereitstellung dieser Leistungiegt im o6ffentlichen Interesse und bildet die
Grundlage fur gleichwertige Lebensverhéaltnisse. Basmordnungsgesetz des Bundes fordert eine
Chancengleichheit fur die Erreichbarkeit von Eihtimgen und Angeboten der Grundversorgung fur
alle Bevolkerungsgruppen in allen Teilrdumen (8 A2 Nr. 3 ROG).

Mit Blick auf den demographischen Wandel wird diasBinsvorsorge besonders in den landlichen
Raumen vor groRe Herausforderungen gestellt. Dabdie Aufrechterhaltung von infrastrukturellen
Angeboten besonders fur landliche Rdume mit geriig@vohnerzahl und Besiedlungsdichte prob-
lematisch, da die Bereitstellung bei abnehmendemn gdringen Nutzerzahlen oftmals finanziell nicht
tragbar ist. Ungentigende Daseinsvorsorge fuhricjedar Abnahme der Attraktivitat der Region und
steigert das Risiko von Abwanderungen und weit@evblkerungsverlusten.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Versorguetgi sich fir Kommunen vermehrt die Blnde-
lung von Angeboten und die Kooperation mit andééemmunen zur Abstimmung gemeinsamer Ein-
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richtungen und der Entwicklung einer regionalerategie an (vgl. hierzu ILEBd6rderegion Hand-
lungsfeld Familienregion: Demografie / Sicherung und Starkuhgy Daseinsvorsorge, regionale
Wirtschaf}.

Folgende Projekte dienen der Sicherung der Dasamissige in deDorfregion Equord, Mehrum,
Solimar

. Mehrum: Aufwertung und energetische Sanierung gmrt8alle und des Hallenbades (Start-
projekt) (Kategorie |, Vorhaben 6)

. Mehrum: Erneuerung der Aul3enanlage an der Feuemmwehvom Vorplatz an der Sporthalle
(Kategorie |, Vorhaben 7)

. Mehrum: Schaffung eines Dorfladens
(Kategorie lll, Vorhaben 4)

4.5.1 Dorfgemeinschaft als wichtiger Zukunftsfaktor

In Anbetracht des anhaltenden strukturellen Wanidel$as Vorhandensein der dorflichen Einrichtun-
gen und Treffpunkte als Trager der Lebensqualiiéiitrhoch genug zu bewerten. Die zukinftige
Dorfentwicklung in deDorfregion Equord, Mehrum, Sof3msoll auch vor dem Hintergrund des de-
mographischen Wandels die Sicherung der gemeirtichah und infrastrukturellen Einrichtungen
beinhalten und zu deren Starkung und Erweiteruitgalgen. Bliebe nur die Mal3nahmendurchfiihrung
in der Gebaudeerneuerung und Freiflachengestaltuiig lediglich eine optische Verschdnerung der
Ortslagen gegeben.

Folgende Projekte dienen der Starkung der Dorfgeschaft in derDorfregion Equord, Mehrum,
Solimar

. Equord: Neugestaltung vom Vorplatz am Mehrzweckgdba
(Kategorie Il, Vorhaben 1)

. Equord: Jugendbolzplatz (Erganzung)
(Kategorie lll, Vorhaben 1)

. Mehrum: Aufwertung und energetische SanierungSjmrthalle und des Hallenbades (Start-
projekt) (Kategorie I, Vorhaben 6)
. Mehrum: Gestaltung der AuRenanlage an der Feueramdh vom Vorplatz an der Sporthalle

(Kategorie |, Vorhaben 7)
. Mehrum: Ordnung der Sportflache
(Kategorie lll, Vorhaben 5)
. Sol3mar: Gewahrleistung der Barrierefreiheit im Meleckgebéude (Startprojekt)
(Kategorie I, Vorhaben 12)
. SoRmar: Neubefestigung vom Parkplatz an der Kirche
(Kategorie |, Vorhaben 15)
. SoRmar: Aufwertung vom Spielplditn Winkel
(Kategorie II, Vorhaben 8)
. Solmar: Schaffung von Raumlichkeiten fur Jugehdliend Senioren
(Kategorie I, Vorhaben 10)
° Maflnahmen allgemein: Erneuerung der Kirchen elngicler AuRenanlagen und sonstigen
kirchlichen Einrichtungen (Kategorie |, Vorhabeb) 2
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45.2 Anpassung an die demographische Entwicklung

Um den heutigen Anforderungen an eine positive Be&vingsentwicklung und einer ausgeglichenen
Bevolkerungsstruktur in dddorfregion Equord, Mehrum, SoBmgerecht zu werden, sollen im Rah-
men der Dorfentwicklungsplanung folgende Ziele bksichtigt werden:

. barrierefreien Wohnraum schaffen, welcher auf déeliBfnisse von Seniorinnen und Senioren
ausgelegt ist oder hinsichtlich einer Nutzung dudigse Gruppe flexibel angelegt ist;

. flexible Betreuungsangebote schaffen, welche aafBkdurfnisse von &lteren Bevolkerungs-
gruppen ausgelegt ist:

. Anreize fir junge Familien schaffen, sich in demibegion niederzulassen und langfristig dort
zu leben;
Anpassung der technischen Infrastrukturen;
die Verbundenheit mit der Region stérken.

Folgende im Rahmen der Dorfentwicklungsplanungbeiteten Projekte dienen der Anpassung an
den demographischen Wandel:

. Equord: Jugendbolzplatz (Erganzung)
(Kategorie lll, Vorhaben 1)
. Mehrum: Aufwertung und energetische Sanierung gmrt8alle und des Hallenbades (Start-
projekt) (Kategorie |, Vorhaben 6)
Mehrum: Schaffung eines Dorfladens
(Kategorie lll, Vorhaben 4)
. SoRRmar: Behindertengerechte Ausstattung im Melokzgebaude (Startprojekt)
(Kategorie |, Vorhaben 1)
. Sol3mar: Aufwertung vom Spielplain Winkel
(Kategorie Il, Vorhaben 8)
. SoRmar: Schaffung von Raumlichkeiten fur Jugendlichd Senioren
(Kategorie Il, Vorhaben 10)
. SolRRmar: Verlegung der zentralen Bushaltestelle
(Kategorie I, Vorhaben 13)
. Mallnahmen allgemein: Erneuerung der Kirchen einsbhér Auf3enanlagen und sonstigen
kirchlichen Einrichtungen
(Kategorie |, Vorhaben 20)
. Mafinahmen allgemein: Schaffung von Seniorenwohnmuh§ervice Wohnen
(Kategorie lll, Vorhaben 12)

Seite 148



iegelkam|

Schmi

Bauernfeld
3 74t

,*,Masdjhin,eanq' iy

=

Chfeld ~ -

lasc

Dorfentwicklungsplanung
Gemeinde Hohenhameln

Equord

(Stand: 02/2017)

Siedlungsentwicklung

% Siedlungsentwicklung denkbar
B

Bebauungsplan vorhanden

F im Flachennutzungsplan dargestellt

Siedlungserweiterungsflachen

@ vgl. Kap. 4.4.4

Projekte
Bereich forderfahiger Gebaude

@ Projekte Kategorie |
@ Projekte Kategorie Il
@ Projekte Kategorie IlI

PLANUNGSBURO WARNECKE
38100 Braunschweig - Wendentorwall 19
Tel. 0531.12 19 240 — Fax 0531.12 19 241
mail@planungsbuero-warnecke.de
www.planungsbuero-warnecke.de




Mittellandkanal

Am Dorfe

- Ratsweg,
| Pfarthiaus®

Dorfentwicklungsplanung
Gemeinde Hohenhameln

Mehrum
(Stand: 02/2017)

Siedlungsentwicklung

% Siedlungsentwicklung denkbar
B

Bebauungsplan vorhanden

F im Flachennutzungsplan dargestellt
@ Siedlungserweiterungsflachen
vgl. Kap. 4.4.4
Projekte

Bereich férderfahiger Gebaude

@ Projekte Kategorie |
@ Projekte Kategorie I
@ Projekte Kategorie IlI

PLANUNGSBURO WARNECKE
38100 Braunschweig - Wendentorwall 19
Tel. 0531.12 19 240 — Fax 0531.12 19 241
mail@planungsbuero-warnecke.de
www.planungsbuero-warnecke.de




