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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA

Maf der baulichen Nutzung

Gescholtflachenzahl, als HochstmaR

Grundflachenzahl
0,3

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3 nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegleitgriin / Verkehrsgriin

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und FuBgangerbereich
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Grinflachen

|( .

G]
[A]

freizuhaltende Sichtfelder

Strallenausbauplanung K 35
@ vorhandener Baum, wird gefalit

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung
Spielplatz

Regenwasserriickhaltung

Graben

Abstandsflache / Ausgleich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fl&chen fiir Ma®nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

o]

U 0O O U Qg

H & 6 6@

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Textliche Festsetzungen

:

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB):

a) Die Oberflache des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OFFEG) darf nicht héher als 0,60 m
tber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhdhe).

b) Die maximale Traufhbhe wird festgesetzt mit 4,7 m {ber dem Bezugspunkt; sie wird
gemessen am Schnittpunkt der AuBenwandoberflache mit der Oberkante der Dachhaut.

c) Die maximale Firsthéhe wird mit 9,0 m tiber dem Bezugspunkt festgesetzt.
Bezugspunkt ist der héchste vom Geb&ude angeschnittene Punkt des gewachsenen
Gelandes.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je angefangene 70 m? versiegelter Grundstiicksflache
mind. 1 standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum und 5 standortheimische Laubgehdlze
(Pflanzenliste 2, s. Begriindung) zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Gem. Ziff. 7 festgesetzte Gehdlze sind anzurechnen.

Die Bdume und Gehdlze sind auf Dauer zu unterhalten bei Abgang zu ersetzen.

Im Bereich des nérdlichen FuR- und Radwegs (Verlangerung Gerhart-Hauptmann-StraRe)
sind mindestens 40 % der festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
unbefestigt zu lassen und als Griinflache auszubilden.

Im Bereich der dstlichen HaupterschlieBungsstraRe sind mindestens 15 % der festgesetzten
StraRenverkehrsflache unbefestigt zu lassen und als Griinflache gem. Ziff. 8 auszubilden.

Als Ausgleich fiir die Versiegelung der StraRenverkehrsflachen ist je angefangene 200 m?
befestigier Flache mind. 1 hochstdmmiger, standortheimischer, mittel- bis groRkroniger
Laubbaum (Pflanzenliste 1, s. Begriindung) zu pflanzen (8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Die Baume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige zu ersetzen.

Als Ausgleich fir entfallene Baume innerhalb der StraRenverkehrsfliche der K 35 sind
innerhalb der Grinflachen mit der Kennzeichnung A und V in einem Abstand von mindestens
7,5m und hoéchstens 10 m vom befestigten Fahrbahnrand der K35 16 grol3kronige
Laubbaume (Pflanzenliste 1, s. Begriindung) als Solitarbdume mit einem Stammumfang nicht
unter 25 cm zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Es sind mindestens 5 Fledermauskasten als Tief- oder Rundkdsten und mindestens 5
Nistk&sten fiir Hohlenbriter anzubringen und dauerhaft zu warten.

Die Baume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige zu ersetzen.

Zu pflanzende Geholze gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mindestens 80% der Flache in einem Pflanzabstand von max. 1,5 m mit
standortheimischen Laubgehélzen (Pflanzenlisten 1 und 2, s. Begriindung) zu bepflanzen.
Dabei ist je Baugrundstiick mindestens 1 Baum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm
Zu verwenden.

Die B&ume und Gehblze sind auf Dauer zu unterhalten bei Abgang zu ersetzen.
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8.

10.

11.

12,

Innerhalb der offentlichen Griinflachen mit der Kennzeichnung V sind je 300 m? mind.
1 Laubbaum und 5 Laubgehdlze zu pflanzen. Es sind ausschlieRlich als standortgerecht
gekennzeichnete Arten der Pflanzenlisten 1 und 2 (s. Begriindung) zu verwenden.

Gem. Ziff. 6 festgesetzte Badume sind nicht anzurechnen.

Eine Gruppierung der Geholze ist bei einem Mindestpflanzabstand von 1,5 m zuldssig. Nicht
mit Gehdlzen bepflanzte Flachen sind mit einer artenreichen Gras-Krauter-Mischung
einzusaen und extensiv zu pflegen oder der Sukzession zu Uberlassen. Technisch bedingte
Pflegemalinahmen sind zuléssig.

Innerhalb der Grinflache sind offene Entwasserungsgradben, die Anlage von FuR- und
Radwegen bis 2,5 m Breite sowie die Einrichtung von Trafostationen und Wertstoffinseln
zulassig.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflichen mit der Kennzeichnung A gilt gem. § 9 (1) Nr. 25a

BauGB Folgendes:

a) Mindestens 15% und héchstens 30% der Gesamtflache sind mit groR- und mittelkronigen
Laubbdumen und Strduchern im Verhéltnis 1:2:20 zu bepflanzen. Je 4 m? der
Bepflanzungsflache ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Es sind ausschlieRlich in den
Pflanzenlisten 1 und 2 (s. Begriindung) genannte Arten der potenziell natirlichen
Vegetation zu verwenden. Die Geholze sind auf Dauer zu unterhalten bei Abgang zu
ersetzen.

Gem. Ziff. 6 festgesetzte Bdume sind nicht anzurechnen.

b) Nicht mit Gehdlzen bepflanzte Flachen gem. a) sind mit einer artenreichen
Gras-Krauter-Mischung einzusden und extensiv zu pflegen oder der Sukzession zu
uberlassen.

c) Die Anlage eines begriinten Regenwasserriickhaltebeckens ist bis zu einer Flache von
1600 m? zulassig.

Innerhalb  der &ffentlichen  Grinflachen mit der Kennzeichnung G sind die
grabenbegleitenden Grlinlandstrukturen zu erhalten, durch Einsaat einer artenreichen
Gras-Krauter-Mischung zu ergénzen und extensiv zu pflegen (zweischiirige Mahd).

Innerhalb der o&ffentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung Spielplatz sind mindestens
5 mittel- bis groRRkronige Laubb&ume und 30 heimische Laubgehdlze (Pflanzenlisten 1 und 2,
s. Begriindung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich von Sichtdreiecken und -flachen sind (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB) unzulassig:
-Stellplatze
-Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Héhe {iber StraRenkrone.

Hiervon ausgenommen sind EinzelbZume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m und
aus Sicherheitsgriinden erforderliche Einfriedungen, soweit sie die erforderliche Durchsicht
erlauben (z. B. Maschendrahtzdune).
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Hinweise:

1.

Gem. § 9 (2) NBauO missen die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke Griinflachen
sein, soweit sie nicht flr eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Schottergarten sind
demnach unzulgssig.

Hinsichtlich der Bemessung von baulichem Schallschutz wird auf die entsprechenden
Ausflihrungen in der Begriindung verwiesen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG gelten unmittelbar.

Angrenzend an Gehdlzbestdnde dirfen Gebaude nur auRerhalb der Brut- und Setzzeit
errichtet werden.

Auf dem Flurstiick 165/3, Flur 4, Gemarkung Mehrum werden auf 44.285 m?2 Ackerflache als
Ausgleichsmalnahme auf mindestens 10 % der Flache heimische Feldgehdlze gepflanzt, die
ubrige Flache wird als Extensivgriinland entwickelt. Von insgesamt 88.570 Werteinheiten
nach dem Modell des Niedersachsischen Stidtetags werden 6.720 Werteinheiten den
Eingriffen im Bebauungsplan "Am Schildbaum" zugeordnet.
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